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Tvist om huslejens stogrreise

Dansk Lejeret Aps har i henhold til fuldmagt fra lejer Nathja Schelde indbragt en tvist om hus-
lejens stgrrelse. Sagen er indbragt den 29. januar 2025.

Huslejenaevnet har kompetence til at behandle tvisten i medfar af lejelovens § 52 jf. § 45,

Huslejenaavnet har besigtiget lejemalet sammen med lejer og udlejers repraesentant og truffet
fglgende

AFGORELSE:

Huslejenaxvnets flertal har med virkning fra seneste regulering den 1. januar 2025 i
medfor af lejelovens § 45 jf. § 42 stk. 1 og § 32 vedtaget, at huslejen eksklusiv for-
brug skgnsmassigt nedsaettes fra kr. 1.697, - pr. m2 pr. ar til kr. 1.000, - pr m2 pr.

ar, svarende til en huslejenedszettelse fra kr. 6.081,15 pr. mined til kr. 3.583,33 pr.
maned.

Navnets flertal har iagt vaegt pa naevnets generelle kendskab til lejefastszettelse i
sammenlignelige lejemal.

Udlejer skal inden 1. august 2025 tilbagebetale det for meget erlagte leje for perio-
den 1. januar 2025 — 30. juni 2025, 6 maneder a 2.497,82, i alt kr. 14.986,92

Belgbet forrentes, jf. renteloven

Manglende tilbagebetaling inden den angivne frist kan medfgre indberetning til
Grundejernes Investeringsfond.

Naevnets mindretal har stemt for at huslejen med virkning fra lejemaélets start den 1.
august 2024 skonsmassigt nedszettes til kr. 925,- pr. m2 pr. ar, svarende til en mé-
nedlig husleje pd kr. 3.314,58.

SAGSFREMSTILLING/BEGRUNDELSE:
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Lejemalet er pabegyndt den 1. august 2024 og der er aftalt en &rlig husleje pa kr. 72.000
ekskl. Forbrug, svarende til kr. 6.000 pr. maned eller kr. 1.674 pr. m2 pr. ar.

Pr. 1. januar 2025 er lejen reguleret til en arlig husleje pa kr. 72.973,80, svarende til kr.
6081,15 pr. méned eller kr. 1.697, - pr. m2 pr. ar.

I overensstemmelse med BBR - ejeroplysninger har huslejenaevnet lagt til grund at lejemalet
er et reekkehus pd 43 m2 og er opfort i 1981.

P8 baggrund af undersggelser i kommunens byggearkiv har huslejensevnet endvidere lagt til
grund, at der er tale om et sakaldt smahus, jf. lejelovens § 7, hvorefter lejen skal fastsaettes i
medfgr af lejelovens § 32.

Udlejer har redegjort for at lejemalet blev renoveret i 2022/2023 herunder med nyt bad, kgk-
ken og el-arbejder.

Udlejer har endvidere redegjort for, at lejemalet har

Adgang il privat have
Feellesparkering med plads til bil
Feelles vaskerum (kortbetaling)
Faelles feerksted og redskabsrum
Feelles indendgrs cykelopbevaring
Eget opbevaringsrum
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Udlejer har fremsendt oplysninger over lejemalets driftsudgifter.
Nzevnet har lagt veegt pa sagens dokumenter og det under besigtigelsen konstaterede.
Naevnets mindretal har lagt vaegt pa at lejemalet er pabegyndt mindre end 1 &r for sagens ind-

bringelse og har i gvrigt lagt veegt pa det generelle kendskab til lejefastszettelse i sammenlig-
nelige lejemal.

BEMARKNING:
Det fglger af lov om boligforhold § 22 stk. 1, at huslejenavnene tit brug for sager om fraken-
delse af retten til at administrere private udlejningsejendomme, indberetter tii Grundejernes
Investeringsfond, nar de bliver gjort opmaerksomme pé& endelige afggrelser, som en udlejer
ikke har efterlevet,

KLAGEVEJLEDNING:

Inden for en frist pa 4 uger efter at afgerelsen er meddelt parterne, kan nzevnets afggrelse
indbringes for Boligretten.

Indbringelse sker ved udfzerdigelse af staevning som oprettes pd www.minretssag.dk

Vejledning til indbringeise af staevning findes ved at tilga falgende link: Danmarks Domstole -
Videoer og vejledninger

P& naevnets vegne

Anne Hammershgj Beck
Formand
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