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Tvist om lejers betaling for vand, el og varme

B :r pd vegne den fraflyttede lejer ved brev af 30. juli 2024 indbragt en tvist om
lejers betaling af el, vand og varme.

Huslejenaevnet har kompetence til at behandle tvisten i medfgr af lejelovens § 82.
Huslejenaevnet har truffet fglgende
AFGORELSE:

Vand:

Lejer skal ikke betale for vand, da der i lejemalet ikke var monteret saerskilt for-
brugsmaler jf. lejelovens § 68 - lejer har krav pa tilbagebetaling af indbetalte a
conto-belgb for de seneste 36 maneder, begraenset af foraeldelsesfristen i foraeldel-
sesloven.

EL:

Lejer skal ikke betale for el til andet end opvarmning, da der i lejemalet ikke var
monteret individuelle forbrugsmalere jf. lejelovens § 69 3. pkt. — lejer har krav pa
tilbagebetaling af indbetalte a conto-belgb for de seneste 36 maneder, begreaenset af
forzeldelsesfristen i foreeldelsesloven. Lejer har krav pa tilbagebetaling af indbetalte
afdrag til afdragsordning vedrgrende el for 2022.

Varme:

Lejer skal betale for udgifter til varme. Udlejers krav pa tilleegsbetaling for varme er
imidlertid bortfaldet, da der ikke er udarbejdet gyldige regnskaber, jf. lejelovens §
79 stk.1

Lejers tilbagebetalingskrav opggres som fglger:

A conto vand 36 mdneder a kr. 100 kr. 3.600,00
A conto el 36 mdneder a kr. 900 kr. 32.400,00
Indbetalte afdrag pa el-geeld for 2022, i alt 13 x 1000 kr. 13.000,00
Ialt kr. 49.000,00

Belgbet forrentes jf. renteloven
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Inden 1. maj 2025 skal udlejer betale kr. 49.000, - til lejer.

Manglende betaling kan medfgre indberetning til Grundejernes Investeringsfond.
SAGSFREMSTILLING/BEGRUNDELSE:

Lejemalet er pabegyndt den 15. august 2017. Lejemalet er beliggende i en ejendom, der i

henhold til BBR-ejermeddelelse har et samlet boligareal pd 274 og indeholder 3 heldrsboliger.

Det folger af BBR at det aktuelle lejemal er 152 m2 - af lejekontrakten fremgar imidlertid, at

lejemalet udggr 120 m2.

Det fremgar af lejekontrakten at der pr. maned betales a conto kr. 100 vedr. vand, kr. 900
vedr. el og kr. 900 vedr. varme.

Det fremgar af lejekontrakten at udlejer leverer vand, el til andet en opvarmning og varme via
traepillefyr + el forbrugsvand.

Det fremgar endvidere, at vand og varme udregnes efter skgn.

Udlejers afdgde segtefeelle har forestdet administrationen af lejemalet og det har veeret van-
skeligt at rekonstruere forbrugsopggrelserne.

Naevnet har lagt til grund, at der i lejeperioden ikke har veeret etableret selvstandige malere
for nogen af forbrugsarterne. Udlejer har oplyst, at der er etableret mélere efter lejers fraflyt-
ning.

Naevnet har endvidere lagt til grund, at udlejers aegtefzelle har indgdet en afdragsordning med
lejer i forhold til efterbetaling for el for 2022 (i alt. Kr. 26.787) og at lejer delvis har afdraget
med i alt kr. 13.000, -
Naevnet har endvidere lagt til grund, at der for alle forbrugsarter er dokumenteret et forbrug
som overstiger a conto indbetalingerne og at fordeling af varmeudgift er sket pa baggrund af
en forholdsmaessig fordeling ud fra m2.
BEMARKNING:

Til brug for sager om frakendelse af retten til at administrere private udlejningsejendomme
indberetter huslejenaevnene i medfgr af lov om boligforhold § 22 oplysning om ejere som ikke
har efterlevet endelige huslejeafggrelser, hvis de blive gjort opmaerksomme herpa.

KLAGEVEJLEDNING:
Hver af parterne kan inden 4 uger efter modtagelse af denne afggrelse indbringe den for

Boligretten, Domhuset, Albanigade 28, 5000 Odense C. Indbringelse for Boligretten sker
ved udtagelse af staevning og kan ikke ske ved henvendelse til naevnet.

P& naevnets vegne

Anne Hammershgj Beck
Formand
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