Odense Kommune, Norregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet || 5320 Odense M

Udlejerens repreesentant har den 29. oktober 2025 indbragt en sag om afregning
af depositum i forbindelse med lejerens fraflytning fra ovennaevnte lejemal.

Lejeren er . Udlejeren er 0g er repraesen-
teret af .

Udlejerens repraesentant har indbragt sagen, idet der mellem parterne er uenig-
hed om udlejerens krav om istandsaettelse.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGQRELSE
Neevnet har i medfgr af lejelovens § 190, jf. lov om boligforhold § 86, stk. 2, vedta-
get, at lejeren haefter for udlejerens krav om istandsaettelse i henhold til flytteopge-
relsen 4. juli 2025.
SAGENS OPLYSNINGER

| henhold til Bygnings- og Boligregisteret er det lejede en lejlighed pa 81 m? for-
delt pa 3 veerelser, beliggende i en ejendom, der er opfart i 2022.

Det fremgar af lejekontraktens § 1, at der til lejemalet er brugsret til skur.
Det fremgar af lejekontraktens § 2, at lejeforholdet begyndte den 1. september
2023. Lejekontrakten er indgaet pa Typeformular A, 10. udgave, som var den

geeldende, autoriserede blanket pa indgaelsestidspunktet.

Ved lejeforholdets begyndelse var der henholdsvis en kvindelig og mandlig lejer.
Ved allonge af 10. november 2023 er kvinden udtradt af lejeforholdet.
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Det fremgar af lejekontraktens § 4, at lejeren ved lejekontraktens indgaelse har
betalt et depositum svarende til 3 maneders husleje, og forudbetalt leje svarende
til 1 maneds husleje.

Ifglge lejekontraktens § 8, pahviler den indvendige vedligeholdelse af lejemalet le-
jeren. Det er i lejekontraktens § 11, seerlige vilkar, aftalt, at der pahviler lejeren en
udvidet vedligeholdelsespligt. Det fremgar desuden, at der til lejemalet hgrer en
have og terrasse, som lejeren ligeledes skal vedligeholde.

Lejemalets inventar er ifglge lejekontraktens § 9, kele-/fryseskab , opvaskema-
skine, vaskemaskine, tarretumbler, emhaette, induktionskogeplade samt ovn.

| lejekontraktens § 11, saerlige vilkar, er der indgaet falgende aftaler af betydning
for lejerens fraflytning:

“Lejer er forpligtet til at fraflytte og stille lejligheden til udlejers disposition med
henblik pa udbedring af eventuelle skader, som lejer har pafgrt det lejede, eller
mangler som skyldes lejers manglende overholdelse af sin ren- og vedligeholdel-
sespligt, 10 hverdage for opsigelsesperiodens udlab. Lejer betaler leje og forbrug
i istandseettelsesperioden. Udbedring foretages af momsregistrerede handvaer-
kere pa udlejers foranledning for lejers regning.

Lejer ma ved fraflytning ikke foretage fuldslibning af lejemalets gulve, uden forud-
gdende aftale med udlejer da ikke alle gulve kan tale en fuldslibning.

Lejer er ved fraflytning forpligtet til at fremlaegge dokumentation for, at den vedli-
geholdelse, som lejer har udfert i lejeperioden, er udfgrt af momsregistrerede
handveaerkere. | forbindelse med lejemalets ophar omkodes/udskiftes lasecylinde-
ren for lejers regning.

Det bemeerkes, at safremt der har veeret raget i lejemalet, vil der skulle paregnes
nedvaskning og forsegling af alle flader inden maling. Ligeledes kan det veere
nadvendigt at male en ekstra gang udover det normale.”

| forbindelse med lejerens indflytning blev der den 31. august 2023 afholdt et ind-
flytningssyn med lejerens deltagelse. Lejeren modtog og underskrev pa synet et
eksemplar af indflytningsrapporten. Ligeledes er det tilfaeldet for den kvindelige le-
jer, der senere udtradte af lejeforholdet.

| forlaengelse heraf blev der udarbejdet en fejl- og mangelliste.

Det fremgar af sagen, at lejeren blev udsat af lejemalet den 4. marts 2025 ved fo-
gedretten. Udlejeren indkaldte samme dag lejeren til afholdelse af fraflytningssyn
den 12. marts 2025.

Fraflytningssynet blev afholdt den 12. marts 2025. Som fglge af, at lejeren ikke
deltog pa synet, fremsendte udlejeren den 12. marts 2025 et eksemplar af den pa
synet udarbejdede fraflytningsrapport til lejeren.
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Af fraflytningsrapporten fremgar, at udlejer ikke kunne se beskaffenheden af gul-
vene, hvorfor der tages forbehold for behandling af alle gulvene. Der blev desu-
den taget forbehold for om skabe, kgle-/fryseskab, vaskemaskine, tgrretumbler,
indbygningsovn, kogeplade, opvaskemaskine og dgre kunne renggres — hvis ikke
"kan skal det udskiftes”.

Udlejeren sendte den 4. juli 2025 en flytteopgerelse til lejeren, hvor det samlede
krav mod lejeren er opgjort til 115.420,31 kr.

Ud af dette udger 2.595,00 kr. laseservice ifm. udseettelse og 37.368,95 kr. udger
restance for leje i perioden december 2024 — marts 2025. De gvrige udgifter ved-
rorer istandseettelse.

Lejeren fremsatte indsigelse herimod den 5. juli 2025, og skrev falgende:
"betaler ikke en fucking skid og i kan bare lige preve mig, sa sgrger jeg for det bli-
ver sé& ubehageligt i jeres nabolag at ingen féar lyst til at bo der”.

Udlejerens repraesentant har indbragt sagen med pastand om, at det fremstar ty-
deligt, at lejeren har misligholdt lejemalet, og at det udfagrte arbejde har veeret
ngdvendigt for at bringe lejemalet i samme stand som ved indflytningen. Det er
hertil gjort geeldende, at udlejerens krav er berettiget og dokumenteret.

Sagen blev sendt i hgring hos lejeren den 6. november 2025, hvilken lejeren ikke
reagerede pa. Derfor blev der den 27. januar 2026 sendt en rykkerskrivelse til le-
jeren, som lejeren heller ikke har reageret pa.

BEGRUNDELSE

Neevnet har behandlet sagen efter lejelovens § 190, hvorefter huslejenaevnet treef-
fer afgagrelser i tvister om reglerne i lejelovens §§ 187-189, herunder tvister om
tilbagebetaling af depositum i forbindelse med fraflytning.

Det fremgar af § 86, stk. 2, i lov om boligforhold, at i tilfaelde, hvor fristen for svar
efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er afgivet, kan naevnet for-
tolke tavsheden pa den gunstigste made for modparten og navnlig leegge dennes
fremstilling til grund for afggrelsen.

Lejeren er ved naevnets henvendelser af 6. november 2025 samt 27. januar 2026
gjort opmeerksom pa retsvirkningen af ikke at svare pa naevnets henvendelser. Le-
jeren har ikke svaret pa nogen af disse henvendelser, hvorfor naevnet har lagt ud-
lejerens fremstilling af sagsforlgbet til grund for neevnets afggrelse.

Det falger af lejelovens § 90, stk. 1, at "udlejeren, der udlejer mere end én beboel-
seslejlighed, skal syne beboelseslejligheden i forbindelse med indflytningen og ud-
arbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer skal indkaldes til synet.”

Det folger videre af lejelovens § 90, stk. 2, at "indflytningsrapporten, jf. stk. 1, skal
udleveres til lejeren ved synet”.
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Det fremgar af sagens oplysninger, at udlejeren og lejeren afholdt et indflytningssyn
den 14. marts 2024, hvor lejeren med sin underskrift har bekraeftet at have modta-
get et eksemplar af den pa synet udarbejdede indflytningsrapport.

Det folger videre af lejelovens § 187, stk. 3, at "udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden senest 2 uger efter at udlejeren
er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer skal
indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel.”

Det fremgar af sagen, at udlejeren den 4. marts 2025 indkaldte lejeren til afhol-
delse af fraflytningssyn den 12. marts 2025.

Det fglger videre af lejelovens § 187, stk. 4, at "udlejeren skal i forbindelse med
synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal udleveres til leje-
ren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, safremt lejeren ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten”.

Af sagens oplysninger fremgar det, at fraflytningssynet blev afholdt den 12. marts
2025. Som fglge af, at lejeren ikke deltog pa synet, fremsendte udlejeren den 12.
marts 2025 et eksemplar af den pa synet udarbejdede fraflytningsrapport til leje-
ren.

Pa baggrund heraf har naevnet har konstateret, at de formelle regler i lejelovens §
90, stk. 1 og stk. 2, samt § 187, stk. 3 og stk. 4, er opfyldt.

Naevnet har herefter lagt til grund, at der er overensstemmelse mellem de krav,
som udlejeren har rejst i fraflytningsrapporten, og den fremlagte dokumentation, og
at istandsaettelseskravene og omkostningerne forbundet hermed findes rimelige og
sandsynlige henset til den forelagte billeddokumentation sammenholdt med indhol-
det af fraflytningsrapporten og parternes oplysninger til sagen.

Som felge heraf har naevnet ikke fundet grundlag for at tilsidesaette udlejerens krav
om istandsaettelse.

Neevnets afggrelse betyder, at naevnet har valgt at laegge udlejerens oplysninger til
grund, som fglge af, at lejeren ikke har svaret pa neevnets henvendelser.

KLAGEVEJLEDNING
Hvis sagens parter er uenige i naevnets afgerelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man ansker hjaelp til at fa udfaerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.
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Jes Kjglbo Brems

Sendt til:

_
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