Odense Kommune, Narregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet I 5270 Odense N

Lejerens repraesentant har den 5. februar 2025 indbragt en sag om lejerens beta-
ling til vask i perioden januar 2022 til oktober 2024.
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Lejerens repraesentant har ved indbringelsen gjort gaeldende, at udlejeren skal til-
bagebetale de faste betalinger til vask i ovennaevnte periode, da udlejeren ikke har
hjemmel til at opkreeve dette.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGORELSE

Neevnet har i medfer af lejelovens § 52, vedtaget at udlejer ikke er berettiget til at
opkreeve fast betaling vedrgrende vaskeri ved siden af lejen, hvorfor alle opkrae-
vede belgb fra 1. marts 2022 skal tilbagebetales til lejer.
Naevnets afggrelse betyder, at lejeren har krav pa tilbagebetaling af 200,00 kr. pr.
maned for perioden 1. marts 2022 — 31. marts 2023, og 300,00 kr. pr. maned fra 1.
april 2023.
Lejerens tilgodehavende i henhold til naevnets afggrelse skal betales inden 6 uger
fra udlejerens modtagelse af afgarelsen. Lejerens tilbagebetalingskrav skal forren-
tes i henhold til lejelovens § 40, stk. 3.

SAGENS OPLYSNINGER

Det fremgar af lejekontraktens § 2, at lejeforholdet begyndte den 1. september
2021.

Det fremgar af lejekontraktens § 1 og § 11, at der til lejemalet er brugsret til faelles-
vaskeri samt 1 skab i vaskerummet.
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| henhold til lejekontraktens § 3, har lejeren manedligt indbetalt 200,00 kr. til vask.

Det fremgar af sagen, at udlejeren ved brev af 15. marts 2023 hasvede prisen for
benyttelse af vaskefaciliteter til 300,00 kr. pr. maned pr. 1. april 2023.

Det fremgar af sagens oplysninger, at lejerens repraesentant henvendte sig til ud-
lejeren ved brev af 16. december 2024 vedrgrende opkreevningerne, hvilket leje-
rens repraesentant mener er retsstridigt. Udlejeren svarede dog ikke trods rykker-
skrivelser af 10. januar 2025 og 22. januar 2025 fra lejerens repraesentant.

Lejerens repraesentant har ved indbringelsen af sagen gjort geeldende, at lejeloven
ikke indeholder en hjemmel til at opkreeve lejeren for vaskeri, hvorfor lejeren har ret
til at fa alle betalinger fra 1. januar 2022 til 31. oktober 2024 refunderet, hvilket
ifalge lejerens repraesentant udger 8.700,00 kr.

Udlejeren har svaret til sagen, at de har overtaget ejendommen i 2024. Den tidli-
gere ejer har stillet feelles vaske- og tarrefaciliteter til radighed for lejerne mod be-
taling. Udlejeren har oplyst, at ingen har klaget over stigningen af betaling til vask,
og at lejeren kunne frasige sig vaskefaciliteterne.

Udlejeren har desuden oplyst, at det ville veere bedrageri at inkludere vask i husle-
jen, da lejer sa ville fa boligsikring for vask.

Lejerens repreesentant har fastholdt, at lejeren skal have tilbagebetalt de belgb,
lejeren har betalt, og har bemaerket, at det ikke kan betragtes som vaerende frivilligt
at benytte faciliteterne, eftersom dette ikke fremgar af lejekontrakten.

BEGRUNDELSE

Huslejenaevnets kompetence til at traeffe afgarelse i sagen fglger af lejelovens §
52, hvoraf fremgar, at uenighed om lejeregulering og lejefastsaettelse efter reglerne
i lejelovens kapitel 4, om lejefastsaettelse og lejeregulering efter det lejedes vaerdi
m.v., afggres af huslejenaevnet.

Neevnet har lagt til grund, at Hgjesteret ved dom afsagt den 30. juni 2009, som er
refereret i U.2009.2497H, har udtalt, at lejelovgivningen indeholder ufravigelige
regler om fastsaettelse og regulering af lejen, der ikke indeholder adgang til som
tilleeg til lejen at lade lejeren deekke udlejerens driftsudgifter, og at en adgang for
udlejeren til at udskille dele af lejen til seerskilt betaling kraever lovhjemmel.

Naevnet har herefter lagt til grund, at vaskeriets forbrug af vand og el som udgangs-
punkt ma anses som en driftsudgift, og at betaling for vaskeri alene er lovligt, sa-
fremt afregningen beror pa den enkelte lejers forbrug, jf. dstre Landsrets kendelse
af 30. marts 2012, der er refereret i TBB2012.388.

Neevnet har konstateret, at der i dette tilfeelde er tale om en fast opkraevning pa
300,00 kr. for benyttelse af feellesvaskeri, og at de 300,00 kr. dermed ikke er et
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udtryk for den enkelte lejers forbrug, men i stedet et fast belgb som lejeren betaler
ud over den manedlige husleje.

Der findes ikke i lejelovgivningen en hjemmel til at kreeve, at lejeren ud over en
manedlig husleje skal betale et fast belgb til vaskeri, hvorfor udlejerens opkreevning
af vaskeribidraget dermed ma anses som stridende mod de ufravigelige regler i
lejelovgivningen.

Som falge heraf har lejeren krav pa tilbagebetaling af afholdte belgb fra indbringel-
sestidspunktet og 3 ar tilbage, dvs. fra 1. marts 2022, jf. foraeldelseslovens § 3.

Lejeren har herudover krav pa tilbagebetaling af afholdte belab betalt efter indbrin-
gelsestidspunktet, og indtil udlejeren har ophgrt med at opkreeve belgbet hos leje-
ren.

BEMARKNINGER

Det fremgar af lov om boligforhold § 21, stk. 2, nr. 4, at hvis udlejer ikke efterlever
huslejeneevnets afggrelse, skal huslejenaevnet indberette det til Grundejernes In-
vesteringsfond.

Det er lejer eller lejers repreesentant, der skal sgrge for at give besked til husleje-
naevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afgarelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere afgarel-
ser, kan ejer fa frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

Huslejenaevnet oplyser desuden, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis med-
hold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afggrelse skrift-
ligt meddele samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i eiendommen om afgg-
relsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING
Hvis sagens parter er uenige i naevnets afgerelse, kan afgarelsen inden for en frist
pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning, som
indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man ensker hjeelp til at fa udfeerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.

Jes Kjglbo Brems
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