Odense Kommune, Narregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet NG 5240 Odense NO

Lejerens repraesentant har den 19. oktober 2023 indbragt en sag om betaling ud
over leje for ovennaevnte lejemal.

Lejeren er I - o9 ¢ repreesenteret ved - Vdlejeren er 3
I

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGORELSE

Naevnet har med henvisning til lejelovens § 82, vedtaget, at udlejeren ikke har vee-
ret berettiget til at forpligte lejeren til at betale et manedligt belgb pa 70,00 kr. il
renggring ud over huslejen.

Lejeren har séaledes krav pa tilbagebetaling af de belgb, som lejeren har betalt til
renggring. Tilbagebetalingen kan kraeves fra 1. november 2020 i overensstem-
melse med den 3-arige foraeldelsesfrist i foreeldelseslovens § 3.

Lejerens tilgodehavende i henhold til naevnets afggrelse skal betales inden for 6
uger fra udlejerens modtagelse af afggrelsen. Lejerens tilbagebetalingskrav skal

forrentes i henhold til lejelovens § 40, stk. 3.

Naevnet har endvidere i medfgr af lov om boligforhold § 82, stk. 2, vedtaget at pa-
lzegge udlejeren at betale et tillaegsgebyr pa 6.597,00 kr. til huslejenaevnet.

SAGENS OPLYSNINGER

Det fremgar af lejekontraktens § 2, at lejeren flyttede ind i lejemalet den 27. august
2021.

| henhold til lejekontraktens § 3, udger den manedlige leje 2.200,00 kr., og der
opkreeves ligeledes 70,00 kr. til renggring i betalinger ud over lejen.
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Det fremgar af sagens oplysninger, at lejeren opsagde lejemalet den 31. oktober
2022, og fraflyttede lejemalet ved nggleaflevering den 31. januar 2023.

Lejerens repraesentant har ved indbringelsen af sagen gjort gaeldende, at udlejeren
ikke med hjemmel i lejeloven eller anden-retskilde kan opkraeve manedlige belgb
til rengering, hvorfor udlejeren tilpligtes at tilbagebetale samtlige indbetalte belgb.

Neevnet har fremsendt hgringsbreve samt rykkerskrivelser til udlejeren henholdsvis
den 20. oktober 2023, 3. november 2023, 10. november 2023, 17. november 2023
samt 4. december 2023, som alle fortsat er ubesvarede.

BEGRUNDELSE

Neevnet har lagt til grund, at Hgjesteret i dom afsagt 30. juni 2009, som er refereret
i U.2009.2497H, har udtalt, at lejelovgivningen indeholder ufravigelige regler om
fastsaettelse og regulering af lejen, og adgang for udlejeren til at udskille dele af
lejen til seerskilt betaling kraever lovhjemmel.

Neevnet har videre lagt til grund, at der ikke i lejelovgivningen findes en hjemmel til
at kraeve, at lejeren ud over en manedlig husleje skal betale et fast belgb til rengg-
ring, hvorfor udlejerens opkraevning af 70,00 kr. pr. maned til renggring er stridende
mod de ufravigelige regler i lejelovgivningen.

Det fremgar af § 86, stk. 2, i lov om boligforhold, at i tilfeelde, hvor fristen for svar
efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er afgivet, kan navnet for-
tolke tavsheden pa den gunstigste made for modparten og navnlig la&egge dennes
fremstilling til grund for afggrelsen.

Naevnet har fremsendt et hgringsbrev til udlejeren den 20. oktober 2023, som ikke
blev besvaret af udlejeren. Naevnet har efterfglgende fremsendt rykkerskrivelser il
udlejeren den 3. november 2023, 10. november 2023, 17. november 2023 samt 4.
december 2023, som udlejeren ligeledes ikke har besvaret. Udlejeren var i alle de
af naevnet fremsendte breve orienteret om retsvirkningen af ikke at svare pa naev-
nets henvendelser med henvisning til § 86, stk. 2, i lov om boligforhold.

Som falge heraf har naevnet vedtaget, at lejeren har krav pa tilbagebetaling af de
belgb, som lejeren har betalt for renggring.

Tilleegsgebyr:

Det fremgar af lov om boligforhold § 82, stk. 2, at udlejeren skal betale et tillzegs-
gebyr til huslejenaevnet, hvis lejeren far fuldt medhold i naevnet.

Lejerens repraesentant har den 19. oktober 2023 indbragt en samlet sag vedrg-
rende to separate tvister — en tvist om afregning af lejeres depositum, og en tvist
om betaling udover leje.
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Tvisten om afregning af lejerens depositum er registreret som naevnets sag nr.
I Tvisten om betaling udover leje er registreret som naevnets sag nr. Jjij

| forhold til sag nr. Jll o™ afregning af lejerens depositum har lejerens reprae-
sentant ved indbringelsen af sagen gjort geeldende, at udlejeren skal tilpligtes at
tilbagebetale lejerens fulde depositum som fglge af, at udlejeren ikke rettidigt har
fremsat krav om istandsaettelse over for lejeren, hvilket naevnet har givet lejeren
fuldt ud medhold i.

| forhold til sag nr. il o™ betaling udover leje har lejerens repreesentant ved
indbringelsen af sagen gjort geeldende, at udlejeren skal tilpligtes at tilbagebetale
samtlige indbetalte belab til rengaring til lejeren, idet udlejeren ikke med hjemmel i
lejeloven eller anden retskilde er berettiget til at opkraeve dette belgb, hvilket neev-
net har givet lejeren fuldt ud medhold i.

Neevnet har derfor, i medfer af lov om boligforhold § 82, stk. 2, vedtaget at palaegge
udlejeren at betale et tillaegsgebyr pa 6.597,00 kr. til huslejenzevnet, idet lejeren
har faet fuldt ud medhold i begge sager.

Naevnet bemaerker, at udlejeren alene skal betale ét samlet tilleegsgebyr pa
6.597,00 kr., der omfatter bade sag nr il o9 I idet tvisterne er indbragt
samlet.

Der vil blive fremsendt en szerskilt opkraevning fra @konomi, By- og Kulturforvalt-
ningen, Odense Kommune, hvoraf betalingsfrist m.v. fremgar.

BEMARKNINGER

Det fremgar af lov om boligforhold § 21, stk. 2, nr. 4, at hvis udlejer ikke efterlever
huslejenaevnets afggrelse, skal huslejenaevnet indberette det til Grundejernes In-
vesteringsfond.

Det er lejer eller lejers repreesentant, der skal sgrge for at give besked til husleje-
naevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afgarelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere afgarel-
ser, kan ejer fa frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

Huslejenaevnet oplyser endvidere, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis med-
hold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afggrelse skrift-
ligt meddele samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i egendommen om afgg-
relsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING
Safremt sagens parter er uenige i neevnets afggrelse, kan afggrelsen inden for en

frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning, som
indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
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Hverken nzevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at f& sagen indbragt.
Hvis man ensker hjeelp til at f& udfeerdiget en staevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

Jes Kjglbo Brems

SENDT TIL:
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