Odense Kommune, Norregade 36, 5000 Odense C

Overgade, 5000 Odense C - fraflytning 21-308

Lejeren har den 29. november 2021 indbragt en tvist om afregning af depositum i
forbindelse med fraflytning af ovennasvnte lejemal.

Lejeren er [...]. Udlejeren er [...] og er repraesenteret af [...].

Det fremgar af sagen, at lejeren flyttede ind i lejemalet den 15. december 2019 og
opsagde lejemalet den 27. september 2021 med fraflytning pr. 30. november
2021. Lejerne afleverede ngglerne til udlejeren den 15. oktober 2021, hvor der
samtidig blev afholdt et fraflytningssyn. Lejeren fik pa fraflytningssynet udleveret
et eksemplar af fraflytningsrapporten. Den 12. november 2021 har udlejeren
sendt en flytteopgerelse til lejeren.

Sagen er indbragt, fordi lejeren ikke kan anerkende fakturaens starrelse taget i
betragtning af hans lejeperiode og den stand lejligheden blev efterladt i. Lejer er
uenig i at samtlige vaegge har haft brug for at blive malet, da skaderne pa disse
har vaeret minimale. Gulvet blev ogsa afleveret i god stand set i forhold til den
stand det havde ved indflytningen.

Ydermere naevner lejer ved indbringelsen, at der ikke er blevet taget hgjde for
almindelig slid/zelde i forhold til nogle af punkterne i fraflytningsrapporten
hvilket pahviler udlejer.

Neevnet har gennemgaet sagens oplysninger og bilag.

AFGORELSE

Naevnet har i medfer af lejelovens § 106, stk. 1, nr. 4, vedtaget, at lejeren haefter
for udlejerens krav i henhold til flytteopgarelsen af 12. november 2021.

BEGRUNDELSE

Neaevnet har lagt til grund,
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ABNINGSTIDER
mandag-torsdag 8.00-15.00
fredag 8.00-14.00
lerdag-sgndag lukket
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det fglger af lejelovens § 98, stk. 3, at "udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden senest 2 uger efter at
udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den
fraflyttende lejer skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges
varsel”,

det folger videre af lejelovens § 98, stk. 4, at "udlejeren skal i forbindelse
med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, safremt lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af rapporten”,

udlejeren den 6. oktober 2021 indkaldte lejeren til fraflytningssyn til
afholdelse den 15. oktober 2021,

lejeren mgdte op pa fraflytningssynet den 15. oktober 2021, og at lejeren
pa synet fik udleveret et eksemplar af fraflytningsrapporten,

formalia dermed er overholdt,

der af fraflytningsrapporten fremgar to underskriftsfelter — ved det ene
bekraefter lejeren ved sin underskrift at have modtaget en kopi af
fraflytningsrapporten, og ved det andet bekraefter lejeren ved sin
underskrift, at vaere enig i, at de mangler/skader, som er noteret og
afkrydset under "udbedring betales af lejer” i fraflytningsrapporten, udgar
lejerens istandsaettelsesforpligtelse, og at disse skal udfgres af udlejeren
for lejerens regning,

der dermed er indgaet en aftale mellem parterne om, hvilke
istandsaettelsesarbejder, som lejerne haefter for,

huslejenaevnet alene kan tilsideszette en sadan aftale, safremt aftalen vil
veere urimelig eller i strid med redelig handlemade at ggre den geeldende
jf. aftalelovens § 36,

det er naevnets opfattelse, at der ikke er grundlag for at tilsidesaette

aftalen som urimelig efter aftalelovens § 36.

KLAGEVEJLEDNING

Safremt sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.

Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man gnsker hjeelp til at fa udfeerdiget en staevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.
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N. Feilberg Jargensen

3/3



