Odense Kommune, Ngrregade 36, 5000 Odense C
Lejerforening Fyn

Skibhusvej 34

5000 Odense C

Lejemalet Vestergade, 5000 Odense C

Lejernes repreesentant har den 17. januar 2020 indbragt en tvist om afregning af
depositum i forbindelse med lejernes fraflytning af ovennaevnte lejemal.

Lejerne er[...] og [...] og er repraesenteret af Lejerforening Fyn. Udlejeren er [...].

Det fremgar af sagen, at lejerne flyttede ind i lejemalet den 1. marts 2019 og der
blev i forbindelse hermed afholdt et indflytningssyn, og lejerne fik pa synet
udleveret et eksemplar af indflytningsrapporten.

Lejerne fraflyttede lejemalet den 11. november 2021, hvor der samtidig blev
afholdt et fraflytningssyn. Lejerne fik pa fraflytningssynet udleveret et eksemplar
af fraflytningsrapporten. Den 6. januar 2022 har udlejeren sendt en flytteop-
garelse il lejerne.

Det fremgar endvidere af sagen, at udlejeren bade den 22. oktober 2021 og 25.
oktober 2021 indkaldte lejerne til fraflytningssyn den 22. oktober 2021.

Lejernes repreesentant har gjort geeldende, at indkaldelse til syn ikke er sket

rettidigt, idet lejerne er flyttet den 23. oktober 2021, og syn farst er afholdt den 11.

november 2021. Udlejeren har hertil oplyst, at lejerne har afleveret ngglerne pa
synet den 11. november 2021.

Herudover har lejernes repraesentant gjort geeldende, at fraflytningsrapporten ikke

vurderer lejemalets vaegge flade for flade, og at der er tale om en nyistand-
seettelse, som ikke anerkendes.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og bilag.
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Neevnet har i medfer af lejelovens § 106, stk. 1, nr. 4, vedtaget, at lejerne heaefter
for udgifterne til istandseettelse i henhold til udlejerens flytteopggrelse af 6. januar
2022.

Neaevnets afgarelse er ikke enstemmig, idet et medlem har stemt for, at lejerne
alene haefter for udgifterne til istandsaettelseskravene anfgrt under "Arbejder ud
over normal istandsaettelse, der skal betales af lejer” i fraflytningsrapporten, idet
udlejer her har reklameret specifikt og tilstraekkeligt tydeligt overfor lejerne.

BEGRUNDELSE
Naevnet har lagt til grund,

at det fglger af lejelovens § 9, stk. 2, at udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden i forbindelse med
indflytningen og udarbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer
skal indkaldes til synet, og lejeren skal have udleveret en
indflytningsrapport ved synet,

at der i forbindelse med lejernes indflytning blev afholdt et indflytningssyn,
og at lejerne pa synet modtog et eksemplar af indflytningsrapporten,

at det folger af lejelovens § 98, stk. 3, at "udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden senest 2 uger efter at
udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den
fraflyttende lejer skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges
varsel”,

at det folger videre af lejelovens § 98, stk. 4, at "udlejeren skal i forbindelse
med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, safremt lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af rapporten”,

at udlejerens indkaldelse til syn er sket rettidigt, idet udlejeren bade den 22.
oktober 2021 og 25. oktober 2021 indkaldte lejerne til fraflytningssyn til
afholdelse den 11. november 2021,

at lejerne forst pa fraflytningssynet den 11. november 2021 afleverede
ngglerne til lejemalet, hvorved lejerne fgrst pr. denne dato har overdraget
lejemalet til udlejeren og dermed er fraflyttet lejemalet,

at lejerne pa synet fik udleveret et eksemplar af fraflytningsrapporten,
at formalia dermed er overholdt,
at fraflytningsrapporten pa tilstraekkelig klar og entydig made rejser kravene

om istandsaettelsen.
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Mindretallet har udtalt:

Indledningsvis skal jeg bemaerke, at der ikke er nogen formkrav til udarbejdelse af
flyttesynsrapporter efter LL § 98, stk. 4, men at de krav, udlejer ansker at gare
geeldende overfor lejer, skal vaere klare og praecise, jf. Vestre Landsrets dom af
11. september 2015, refereret i T:BB 2016.19, hvor retten fandt, at udlejers
reklamation over mangler ved fraflytningen ikke var specificeret pa en sadan
made, at udlejers krav kunne anses for at vaere gjort geeldende overfor lejer.

Jeg skal endvidere henvise til Vestre Landsrets dom af 26. juni 2009, refereret i
T:BB 2009.626 hvor retten fandt, at reklamationsfristen i lejelovens § 98, stk. 2,
ikke var overholdt idet udlejer alene havde henvist til at lejemalet ikke var malet
og rengjort, og at udlejer alene havde forbeholdt sig ret til at indhente tilbud/ivaerk-
seette istandseaettelse af lejemalet pa lejers regning.

Pa denne baggrund finder jeg

at udlejer ikke, som synsrapporten er udformet, specifikt overfor lejerne har
dokumenteret, at de anfarte istandseettelsesarbejder er pakraevet, og
heller ikke overfor lejerne har dokumenteret, at der var et aktualiseret
vedligeholdelsesbehov ved fraflytningen, og

at fraflytningsrapporten dermed ikke klart og tydeligt ggr lejeren bekendt
med de istandsaettelseskrav, som lejerne heefter for.

Det folger heraf, at reklamationerne ikke er tilstrackkeligt specificeret til at kunne
opfylde kravene i lejelovens § 98, stk. 2, til en fyldestgagrende reklamation, hvorfor
udlejer ikke kan afkraeve lejerne istandsaettelsesudgifterne hertil.

Istandseettelseskravene i fraflytningsrapporten anfert under "Arbejder ud over
normal istandsaettelse, der skal betales af lejer” haefter lejerne for, idet udlejer her
har reklameret tilstraekkeligt tydeligt.

KLAGEVEJLEDNING
Safremt sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man gnsker hjeelp til at fa udfeerdiget en staevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

N. Feilberg Jargensen
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Sendt til:
Lejerforening Fyn
ASX 4078 ApS
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