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T EUMMUNL

Afgerelse vedr. Strandvejen_

Lejer har 4. november 2024 indbragt en sag for huslejenaevnet og
anmodet om, at navnet treeffer afgerelse i en tvist om
forbrugsregnskaber og afregning af depositum.

Lejer:

Udlejer:

Lejeren gar galdende, at lejer skal have det indbetalte acontobidrag
vedr. vand tilbagebetalt fra indflytning den 15. februar 2022 og frem til 8.
september 2023, da lejemalet ikke havde individuelle forbrugsmalere fer
8. september 2023. Lejeren gor endvidere geeldende, at lejer ikke haefter
for udlejers efterbetalingskrav vedr. vand og varme for 2023, da
forbrugsopggarelserne ikke er gyldige.

Endelig gor lejeren geeldende, at lejer skal have det fulde depositum
tilbagebetalt, da udiejer ikke har indkaldt lejer rettidigt til fraflytningssyn.

Udlejeren ger geeldende, at lejer ikke kan kraeve det indbetaite
acontobidrag vedr. vand tilbagebetalt for 2022, da lejer var eneste lejer af
ejendommen i den periode, hvorfor malingen af vandforbruget for 2022,
er svarende til lejers forbrug i perioden.

Udlejer bemaerker, at der ikke fremgik en indsigelsesvejledning af
forbrugsregnskabet for 2022, hvorfor udlejer har fortabt sit krav om
tilleegsbetaling.

Udlejeren ger endvidere gaeldende, at lejer haefter for vandforbruget i
2023 for den periode, hvor der var opsat malere. For sa vidt angar
udgiften til varme for 2023 ger udlejeren geeldende, at lejeren haefter for
efterbetalingskravet, da udgiften i perioden fer opsaetning af malere
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kunne fordeles efter bruttoetageareal. Udlejeren bemaerker, at lejer ikke
har fremsat gyldig indsigelse mod forbrugsregnskaberne.

Endelig ger udlejeren gaeldende, at parterne har indgaet en gyldig aftale
vedr. afholdelse af fraflytningssyn, hvorfor formalia i forbindelse med
fraflytningssyn er overholdt, og lejer heefter derfor for udlejers
istandsaettelseskrav, selvom lejer ikke deltog i synet.

AFG@RELSE

Der er i neevnet enighed om, at udlejeren ikke har ret til at kraeve betaling
for udgifter til vand hos lejeren i perioden fra 15. februar 2022 til 8.
september 2023. Udlejeren skal derfor tilbagebetale det belgb til lejer,
som lejer har indbetalt aconto vedr. vand i perioden.

Der er i neevnet endvidere enighed om, at lejer ikke haefter for det af
udlejeren fremsendte krav pa efterbetaling af vand for 2023 pa 609,85 kr.

Der er i neevnet endvidere enighed om, at lejer haefter for det af udlejeren
fremsendte krav pa efterbetaling af varme for 2023 pa 5.954,75 kr.

Endelig er der i naevnet enighed om, at lejeren haefter for det af udlejeren
fremsatte istandseettelseskrav i forbindelse med lejers fraflytning.

BEGRUNDELSE

Vedr. acontobidrag til daekning af udgifter vedr. vand

Naesvnet har lagt til grund for afgerelsen, at udgiften til vand ifelge
parterne ikke blev fordelt pa grundlag af individuelle forbrugsmalere fra
indflytningstidspunktet og frem til 8. september 2023, hvorfor der i
henhold til lejeloven ikke er hjemmel til for udlejeren at opkraeve saerskilt
betaling fra lejeren til daekning af udgifter til vand udover huslejen.

Vedr. forbrugsreanskaberne for 2023

Naevnet finder, at lejer ikke hazfter for det af udlejeren fremsendte krav pa
efterbetaling af vand for 2023 pa 609,85 kr. Neevnet har lagt til grund for
afgerelsen, at udlejeren ikke har dokumenteret, at der rettidigt er
fremsendt gyldigt forbrugsregnskab til lejer, hvorfor udlejer ikke kan
kreeve tillaegsbetaling, jf. lejelovens § 75, jf. § 73. Regnskabet er ugyldigt,
da det ikke indeholder indsigelsesvejledning.

Naevnet finder, at lejer haefter for det af udlejeren fremsendte krav pa
efterbetaling af varme for 2023 pa 5.954,75 kr. Naevnet har lagt til grund
for afgarelsen, at udlejeren har sendt varmeregnskabet for 2023 rettidigt
til lejeren, idet udlejeren har fremlagt tilstreekkelig dokumentation for, at
varmeregnskabet, inklusive indsigelsesvejledning, er kommet frem til lejer
senest 3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning fra
forsyningsanlaegget. Lejer har ikke dokumenteret, at lejer har gjort rettidig



indsigelse mod varmeregnskabet, efter at det er fremsendt. Udlejeren er
derfor berettiget til at kraeve tillaegsbetaling, jf. lejelovens § 79, jf. § 75.

Vedr. istandszettelseskravet

Nezavnet har lagt til grund for afgerelsen, at formalia i lejelovens § 187 er
opfyldt, og at parterne har indgaet en skriftlig aftale vedr. tidspunktet for
fraflytningssynet. Neevnet godkender derfor udlejers istandsaettelseskrav,
som lejer ikke har gjort indsigelse imod.

SAGENS OPLYSNINGER
Naevnet har lagt til grund:

e Lejeforholdet er begyndt 15. februar 2022.

¢ Lejeren har ifalge lejekontrakten i forbindelse med indflytningen
betalt et depositum pa 21.300,00 kr.

» Ifglge lejekontrakten udger det manedlige aconto varmebidrag
400,00 kr., og det manedlige aconto vandbidrag udger 200,00 kr.

e Lejer har 5. marts 2024 opsagt lejemalet med fraflytning pr. 30.
juni 2024,

e Lejer har med sin underskrift 14. juni 2024 pa skriftlig aftale
accepteret, at fraflytningssyn atholdes 20. juni 2024, kl. 9.00.

e Udlejers repreesentant har ved brev af 10. september 2024 til
lejers repreesentant bekraeftet, at der farst kom individuelle malere
pa vand og varme primo september 2023. Af brevet fremgar
endvidere, at maleristandsaettelse inkl. materialer udger 9.900,00
kr., at gulvbehandling udger 3.500,00 kr., og at bortkarsel af affald
udger 1.000,00 kr.

e Endelig afregning vedr. vand og varme for 2023 er modtaget fra
forsyningsvirksomheden 9. februar 2024.

e Forbrugsregnskaberne vedr. vand og varme for 2023 er
udarbejdet af Brunata 18. marts 2024.

¢ Udlejeren har fremlagt forbrugsregnskab vedr. varme for 2023 fra
Brunata til lejer, hvoraf bl.a. indsigelsesvejledning fremgar.

e Udlejeren har 19. marts 2024 sendt mail til lejer vedhasftet
forbrugsregnskab vedr. vand og varme for 2023. Af mailen
fremgar bl.a., at der har veeret et ekstraforbrug af varme pa
5.954,75 kr. og et ekstraforbrug af vand pa 609,85 kr.

e Formalia i lejelovens § 75 er opfyldt.

o Lejer har i mail af 14. juni 2024 til udlejer meddelt, at der ligger en
nggle under gulvtaeppet og de resterende nagler pa
kokkenbordet.

¢ Der er 20. juni 2024 afholdt fraflytningssyn og udarbejdet
fraflytningsrapport. Lejer deltog ikke i synet og har ikke
underskrevet fraflytningsrapporten.

¢ Udlejeren har fremlagt mail til lejer af 27. juni 2024, hvoraf
fremgar, at fraflytningsrapport er vedhaeftet.
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LOVGRUNDLAG

Denne afgerelse er truffet i henhold til lejelovens § 68, stk. 1, § 73, § 75,
§77,8§79, stk. 1 09 § 187, stk. 3 og 4.

KLAGEVEJLEDNING

Naevnets afgerelse kan af hver af parterne indbringes for boligretten
senest 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt parterne. Indbringelse for
boligretten sker ved udtagelse af staevning, som indgives til Retten i
Svendborg, Christiansvej 41, 5700 Svendborg.

Klage kan ikke ske ved henvendelse til nasvnet.

Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen
indbragt for boligretten.

Hvis der enskes hjeelp til at fa udfeerdiget en staevning i
overensstemmelse med retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos
en advokat.

Hvis afgarelsen indbringes for boligretten er det af veesentlig betydning
for naevnets virksomhed, at parterne giver naevnet underretning herom og
om udfaldet af sagen.

OVRIGE BEMAERKNINGER

Det fremgar af § 22 i lov om boligforhold, at hvis udlejer ikke efterlever
huslejenavnets afgerelse, skal huslejenaevnet indberette det til
Grundejernes Investeringsfond.

Det er lejer eller lejers repraesentant, der skal sgrge for at give besked til
huslejenaevnet, hvis udlejer ikke har efterlevet afgarelsen.

Ejere, der i en periode pa to ar ikke har efterlevet tre eller flere
huslejenzevnsafgerelser, kan fa frakendt retten til at administrere sine
ejendomme.

Huslejenavnet oplyser endvidere, at det fremgar af lejelovens § 194, at i
sager, hvor lejeren far helt eller delvist medhold, skal udlejeren inden 2
uger fra modtagelsen af den endelige afgerelse skriftligt meddele
samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i ejiendommen om
afgorelsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordensager.

Pa naavnets vegne

Karin Ehlers Jorgensen
formand





