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Jagten på afkast
…Har I den rigtige ”rentestrategi” for fremtiden?
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Risikostyring i det virkelige liv
…en klar og tydelig strategi med mening
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Jagten på afkast kan være godt – men mere risikofyldt?
…hvordan kan værdierne sikres ved en evt. rentestigning?

Invester i dine ejendomme 
og forbedre afkastet

Invester i ejendomme 
med bedre afkast

Opspar i andre aktivklasser Ekstra afdragØg Pensionsopsparing

Forsikring mod stigende renter
…100% i fast rente giver kun de 50%
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Renteudviklingen siden 2007
…kort og lang rente
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Hvad kan vi lære af ”sidste krise”?

For høj gearingManglende likviditet
”CASH is KING”

For lille opsparing
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Ejendomme

Forventet risiko

Forventet afkast

Dæmpet

Stabil

Vækst

Balanceret

Dynamisk
Fast rente i 30 år

Variabel rente

Hvordan hænger afkast og risiko sammen?
• …hvad nu hvis I skulle investere for 50 mio. kr.

Investeringsovervejelser

Hvis du skulle investere en formue på 
50.000.000 kr., så ville I tænke på:
• Tidshorisont.

• Placering i forskellige aktivklasse 

• Risikoprofil

• Hvad er formålet med formuen?
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Balancesammensætningen i dag
...men hvad med fremtiden 

Hvor stort er det risikofrie afkast
…hvilke krav stiller det til afkast på ejendomme?

Vi skal se på hele balancen
… men hvilke risici er der på resultatopgørelsen

Likviditet- og værdipapirer:

Materielle anlægsaktiver:

Egenkapital og soliditet

Låneportefølje:
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Nuværende portefølje

Nøgletal
50.000

150.000 

100.000

Afkast før 
renter:

7.500

Afdrag:

1.670

Renter og 
bidrag: 

750

Til investering, 
opsparing mv: 

5.080
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Forretning: 5,00%

Soliditet: 33%

Rente inkl. bidrag: 0,75%

Med afdrag: 50%

Bidrag på 1,00% i eksemplet

Hvad skal
likviditeten bruges til?:

Investering

Ekstra afdrag

Opsparing i
andre aktivklasser
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Ny ejendom købes 
uden ejenfinansiering

…Køb ejendomme med omtanke

Nøgletal8.250
Evt. 

egenfinansiering

25.000

25.000

Afkast før 
renter:

750

Afdrag:

400

Renter og 
bidrag: 

187,5

Til investering, 
opsparing, skat 

mv: 

162,5
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Forretning: 3,00%

Soliditet: 0% 

Rente og bidrag: 0,75% 

Med afdrag: 50%

Bidrag på 0,85% i eksemplet
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Portefølje med
ny ejendom

Nøgletal
50.000

175.000

125.000

Afkast før 
renter:

8.250

Afdrag:

2.070

Renter og 
bidrag: 

937,5

Til investering, 
opsparing, skat 

mv: 

5.242,5
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Ny forretning:    5,00%          4,71%

Soliditet:          33,00%          29,00%

Før              Nu    

Likviditets-
reserve
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Hvordan henter I de 18,5 mio. kr.

Ved 100% fast rente i 30 år havde I kun hentet 
de 10 mio. kr.

Hvad nu hvis I fravælger den del - så:  

Går der ca. 9 år ved uændret afdrag.

Skal der være en huslejestigninger på 13% 
– men hvor hurtigt kan det ske?

Skulle der være en opsparing på 18,5 mio. kr.  i 
andre aktivklasser eller?  

Hvis det var ønsket om uændret formue på 50 mio. 
kr. er tallene noget højere. 

2 år senere kommer en 
rentestigning på 1 %-point

23.623
16%

144.483

120.860

Afkast før 
renter:

8250

Afdrag:

2070

Renter og 
bidrag: 

2115

Til investering, 
opsparing, skat 

mv: 

4.065
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18.500
13%

-10.000

18.500
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…men hvordan kan værdierne
sikres ved en evt. rentestigning?

Altså hvor mange ”håndtag” har I at dreje på? 

Invester i dine ejendomme 
og forbedre afkastet

Invester i ejendomme 
med bedre afkast

Opspar i andre aktivklasser Ekstra afdragØg Pensionsopsparing

Forsikring mod stigende renter
…100% i fast rente giver kun de 50%
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Systemet giver:

Total overblik over gælden – også i andre kreditinstitutter herunder

Fordeling på rentekurven – fordeling over tid

Udvikling i ydelse fordelt på afdrag, rente og bidrag.

Punktrisici såsom refinansiering, udløb afdragsfrihed mv. 

Alt gæld kan medtages – dvs. realkredit, bankgæld, leasing mv. 

Simulering – renteændring 

Hvad betyder det for ydelsen

Udvikling i gælden (følsomhed)

Hvis vi har nettoleje mv. :

Aktivsiden – muligheder for følsomheder

Soliditet og udvikling i denne – også ved ændringer i rente mv. 

Resultatopgørelsen – overskud, følsomhed, frit cashflow, afskrivninger kontra afdrag osv. 

Renteværktøj
…hvilke muligheder giver det nu og på sigt?
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Låneporteføljens sammensætning?

RTL5-lån med refinansiering i  2026 
…følsomhed anslået til ca. 4,15

Ydelse på 1.059.755 kr. i 2023
…stiger med ca. 43% i 2032

…Hvordan matcher det strategien og låneporteføljen i de øvrige ejendomme?

25% af låneporteføljen er uden afdrag
…afdragsfrihed udløber i 2031
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Soliditet på ca. 31,43% på nuværende tidspunkt
…Risikoevne likviditet og soliditet en vigtig styrepind

Soliditeten faldet til 24,97% ved rentestigning på 2%
…Såfremt afkastkrav stiger med 0,50% og lejeindtægter falder med 5%

Rentestigning og soliditet
…Hvilke konsekvenser vil en rentestigning på 2% have på gæld, afkast, soliditet mv. 


