Odense Kommune, Norregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet I 5000 Odense C

Udlejeren har den 17. juli 2024 indbragt en sag om lejerens indsigelse mod vand-
regnskabet for 2023.

Udlejeren er I icren or I . 0 o' reprasente-

ret ved LLO — Servicekontoret Aarhus.

Udlejeren har indbragt sagen for naevnet med pastand om, at lejeren ikke har frem-
sat rettidig indsigelse mod forbrugsregnskabet, hvorfor lejeren har fortabt mulighe-
den for at fa regnskabet efterprovet, og at forbrugsregnskabet som falge heraf kan
godkendes.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.

AFGORELSE

Naevnet har i medfer af lejelovens § 82, vedtaget, at lejeren haefter for udlejers ef-
terbetalingskrav i henhold til det korrigerede vandregnskab af 16. juni 2024.

SAGENS OPLYSNINGER
Det fremgar af sagen, at lejeren flyttede ind i lejemalet den 1. oktober 2022.
Lejemalet har et samlet areal pa 44 m2, og bestar af 1 vaerelse.

I henhold til lejekontraktens § 3, indbetaler lejeren manedligt et a conto vandbidrag
péa 400,00 kr.

I henhold til lejekontraktens § 5, leverer udlejeren vand til lejemalet, og udgiften
fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere. Vandregnskabsaret begynder
den 1. januar.

Vandregnskabet, der er fremsat indsigelse mod, deekker perioden 1. oktober 2022
— 31. december 2023.
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Det fremgéar af vandregnskabet, at den endelige afregning fra vandvaerket blev
modtaget den 6. februar 2024. Udlejeren har til sagen fremsendt den endelige af-
regning for perioden 1. oktober 2022 — 31. december 2023, der blev faktureret den
17. februar 2023, og den endelige afregning for perioden 1. januar 2023 — 31. de-
cember 2023, der blev faktureret den 16. februar 2024.

Udlejeren fremsendte den 26. april 2024 vandregnskabet til lejeren. Af falgebrevet
fremgar en indsigelsesvejledning, hvoraf det fremgar, at indsigelse mod vandregn-
skabet skal ske skriftligt senest 6 uger efter modtagelsen, og at indsigelsen skal
indeholde meddelelse om, pa hvilke punkter regnskabet ikke kan godkendes.

Lejerens indsigelsesfrist var senest den 7. juni 2024

| henhold til vandregnskabet har lejeren haft et forbrug pa 164,2622 m?3, og har
saledes et efterbetalingskrav pa 5.011,80 kr. til udlejeren efter modregning af ind-
betalt a conto.

Det fremgar af sagens oplysninger, at lejeren fremsatte indsigelse mod forbrugs-
regnskabet den 9. juni 2024. Ifglge indsigelsen @nsker lejeren yderligere informati-
oner om, hvordan udlejeren er kommet frem til forbruget, da dette ikke er tydeligt i
regnskabet.

Trods lejerens sene indsigelse fik udlejeren ISTA til at revurdere regnskabet, hvor-
efter der den 16. juni 2024 blev fremsendt et korrigeret forbrugsregnskab.

I henhold til det korrigerede forbrugsregnskab, har lejeren et efterbetalingskrav pa
2.236,22 kr. til udlejeren.

Lejeren meddelte dog den 23. juni 2024, at hun fortsat ikke ville godkende regn-
skabet med henvisning til, at vandforbruget svarer til en familie pa 3 i et parcelhus
pa 120 m2.

Herefter har der vaeret yderligere korrespondance og udveksling af malerdata mel-
lem parterne.

Til neevnet har udlejeren fastholdt, at lejerens indsigelse ikke er sket rettidigt, hvor-
for lejeren har fortabt retten til at fa regnskabet efterprgvet.

Lejerens repreesentant har til naevnet oplyst, at de undrer sig over, at der flere ste-
der fremgar "skennet forbrug”, trods udlejers oplysning om, at alt forbrug er afmailt,
at der fremkommer en periode for ukendt forbrug under “dine boligdata/korrektio-
ner’, og at lejers forbrug er hgjere end den aflaeste visning.

Naevnet har bedt lejerens repraesentant om at forholde sig konkret til, at lejerens
indsigelse ikke er sket rettidigt. Til dette har lejerens repraesentant gjort geeldende,
at udlejeren selv har indbragt sagen for huslejenaevnet, hvorfor udlejeren har ac-
cepteret den sene indsigelse. Udlejeren er ikke fremkommet med bemaerkninger til
dette.
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BEGRUNDELSE

Neevnets kompetence til at treeffe afgerelse i sagen fremgar af lejelovens § 82. Det
folger heraf, at uenighed om lejerens betaling for varme, opvarmning af vand, kg-
ling, vand, el og gas, afggres af huslejenaevnet.

Udlejerens afleeggelse af forbrugsregnskaber er reguleret i lejelovens kapitel 7, om
betaling for varme, vand, kgling, gas og el.

Det fglger heraf, jf. § 68, at leverer udlejeren koldt vand, kan udlejeren kraeve sine
udgifter til lejerens forbrug refunderet, og at fordeling af udgifterne imellem lejerne
skal ske efter seedvanlige fordelingsregler efter egnede forbrugsmalere.

| henhold til lejelovens § 73, skal forbrugsregnskabet indeholde oplysning om leje-
rens andel af de samlede udgifter og om lejerens adgang til at gere indsigelse.
Regnskabet skal desuden indeholde oplysning om tidspunktet for udlejerens mod-
tagelse af endelig afregning af leverancen fra et kollektivt forsyningsanlaeg. Inde-
holder regnskabet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Forbrugsregnskabet skal ifalge lejelovens § 75, vaere kommet frem til lejeren se-
nest 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, eller senest 3 maneder efter at udleje-
ren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlaegget, hvis dette tidspunkt er
senere end 4-maneders fristen.

Naevnet har konstateret, at forbrugsregnskabet indeholder oplysning om lejerens
adgang til at gere indsigelse, og at det i regnskabet er oplyst, hvornar udlejeren har
modtaget den endelige afregning fra forsyningsselskaberne, hvilket er sket den 6.
februar 2024, hvorefter udlejeren fremsendte forbrugsregnskabet til lejeren den 26.
april 2024. Der er saledes tale om et gyldigt aflagt vandregnskab, som indeholder
de i henhold til lejelovens § 73, angivne oplysninger, og det er sendt til lejeren inden
for fristerne i lejelovens § 75.

Lejerens adgang til at ggre indsigelse mod forbrugsregnskabet falger af lejelovens
§ 77. Heraf fremgar det, at lejeren skriftligt kan gere indsigelse mod forbrugsregn-
skabet, senest 6 uger efter at regnskabet er kommet frem til lejeren, og at indsigel-
sen skal indeholde oplysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke kan godken-
des. Det fremgar videre, at udlejeren skal indbringe sagen for huslejenaevnet se-
nest 6 uger efter lejerfristens udlgb, hvis udlejeren gnsker at fastholde sit krav om
efterbetaling i henhold til regnskabet.

Da lejeren modtog forbrugsregnskabet den 26. april 2024, var lejerens frist til at
fremsaette indsigelse mod forbrugsregnskabet den 7. juni 2024.

Neevnet har herefter lagt til grund, at lejeren fgrst den 9. juni 2024 fremsatte indsi-
gelse mod forbrugsregnskabet, hvorfor lejers indsigelse ikke er sket rettidigt.

For at en indsigelse er gyldig i henhold til lejelovens § 77, er lejeren nadt til specifikt
at henvise til en eller flere af posterne i regnskabet og tillige at anfare, hvilke forhold
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der ger, at lejeren ikke kan anerkende posten, saledes som den er opgjort i regn-
skabet.

Naevnet har lagt til grund, at lejerens indsigelse af 9. juni 2024 ikke indeholder op-
lysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke kan godkendes, idet der ikke er hen-
vist til specifikke poster i det af udlejeren fremsendte forbrugsregnskab, som lejeren
ikke kan godkende.

Da lejers indsigelse af 9. juni 2024 ikke anses for at opfylde kravet i lejelovens §
77, 3. pkt., hvormed indsigelsen betragtes som vaerende ugyldig, og da lejers ind-
sigelse er sket for sent i henhold til 6-ugers fristen, jf. lejelovens § 77, 1. pkt., har
lejeren mistet retten til at ggre indsigelse mod forbrugsregnskabet.

Naevnet skal endeligt bemaerke, at udlejers korrigering af forbrugsregnskabet og
efterfglgende fremsendelse af sagen til Huslejenaevnet ikke medferer, at lejers ind-
sigelse kan betragtes som vaerende gyldig, jf. lejelovens § 77, 3. pkt., eller rettidig,
if. lejelovens § 77, 1. pkt., da udlejers indbringelse af sagen ikke kan betragtes som
en accept af lejers manglende overholdelse af formalia i henhold til lejelovens § 77.

KLAGEVEJLEDNING
Hvis sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afgarelsen inden for en frist
pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning, som
indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man ensker hjeelp til at f& udfeerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.

Jes Kjglbo Brems.
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