Odense Kommune, Ngrregade 36, 5000 Odense C

Nansensgade, 5000 Odense C

Ved brev af 30. april 2020 har udlejeren indbragt en tvist om afregning af
depositum efter fraflytning.

Lejeren er[...], og udlejeren er [...].

Det fremgar af sagen, at lejeren flyttede ind i lejemalet den 1. oktober 2018, og at
der blev afholdt et feelles indflytningssyn den 28. september 2018, hvor lejeren
modtog en kopi af indflytningsrapporten. Der blev foretaget et fraflytningssyn den
15. april 2020, hvor lejeren ikke deltog, hvorfor fraflytningsrapporten efterfalgende
den 17. april 2020 blev sendt til lejeren.

Det fremgar af flytteopgerelsen af 17. april 2020, at udlejeren har kraevet, at
lejeren skal betale for fglgende:

Malerarbejder kr. 10.968,75
Gulvbehandling kr. 3.375,00
Renggring kr.  1.350,00
Vinduespudsning kr. 487,50
Udskiftnings af spot kr. 675,00
Moms 25% kr. 5.618,75
| alt inkl. moms kr. 22.475,00

Lejeren har gjort geeldende, at udlejeren skal tilbagebetale lejerens fulde
depositum, da lejeren ikke havde mulighed for at deltage ved fraflytningssynet og
dermed ggre indsigelse overfor udlejerens istandsaettelseskrav.

Udlejeren har fastholdt sine krav med henvisning til fraflytningsrapporten.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og bilag.

AFGORELSE

é,é"é-ii
¥4
EV‘-\ ODENSE

et KOMMUN E

By- og Kulturforvaltningen

Jura BKF
Naevnssekretariatet

Ngrregade 36
5000 Odense C

www.odense.dk

TIf. +4565512660

DATO

1. oktober 2020

REF.

JOURNAL NR.
03.09.00-G01-243-20

Sag nr.: 20

EKSPEDITIONSTID
mandag-torsdag 10.00-15.00

fredag 10.00-12.00
lgrdag-sgndag lukket

1/4



Naevnet har i medfer af lejelovens § 106, stk. 1., nr. 4 vedtaget, at lejeren ikke
heefter for udlejerens krav om istandszettelse af lejemalet.

Séafremt der skal ske tilbagebetaling til lejeren, skal dette ske inden 6 uger fra
udlejeren har modtaget afggrelsen.

Naevnets afggrelse er ikke enstemmig, idet et medlem har stemt for at godkende
udlejers krav om istandseettelse.

BEGRUNDELSE

Neevnets flertal har lagt til grund,

at

at

at

at

at

at

at

at

at

at

det falger af lejelovens § 9, stk. 2, at udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden i forbindelse med
indflytningen og udarbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer
skal indkaldes til synet, og lejeren skal have udleveret en
indflytningsrapport ved synet,

der i forbindelse med lejerens indflytning blev afholdt et indflytningssyn
den 28. september 2018, og at lejeren pa synet modtog et eksemplar af
indflytningsrapporten,

det falger af lejelovens § 98, stk. 3, at "udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden senest 2 uger efter at
udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den
fraflyttende lejer skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges
varsel”,

lejeren den 14. april 2020 blev indkaldt til fraflytningssyn, som skulle finde
sted den 15. april 2020, kl. 7.30,

lejeren mgdte til synet pa det aftalte tidspunkt, men at udlejeren ikke
madte "grundet fejlslaet kommunikation” internt hos udlejeren,

lejeren afleverede ngglerne i lejemalets postkasse og lod daren sta ulast,
udlejeren ikke indkaldte lejeren til et nyt syn inden 2 uger fra modtagelsen
af ngglerne, jf. lejelovens § 98, stk. 3, men at udlejeren senere samme
dag gennemfarte et fraflytningssyn uden lejerens deltagelse,

udlejeren saledes ikke har fulgt reglerne i lejelovens §98, stk. 3,

bestemmelsen i lovens § 98, stk. 4, ikke kan anvendes i en situation, hvor
det er udlejer, der er udeblevet fra synet, og

udlejerens krav om istandseettelse dermed er bortfaldet jf. lejelovens §
98, stk. 5.
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Neevnets mindretal har lagt til grund,

at lejer ved brev af 3. april 2020 er skriftligt og rettidigt indkaldt til afholdelse
af fraflytningssyn den 15. april 2020,

at udlejer pga. en undskyldelig fejl ikke megdte pa det aftalte tidspunkt, hvorfor
udlejer senere samme dag gennemfgrte fraflytningssynet uden lejers
deltagelse,

at udlejer den 17. april 2020 rettidigt har fremsendt fraflytningsrapporten til
lejer,

at lejer den 20. april 2020 retter henvendelse til udlejer om, at han ikke er

enige i fremsatte krav om istandseettelse, hvorfor udlejer korrekt indbringer
spgrgsmalet for Huslejenaevnet.

Det er min opfattelse, at udlejer ved at gennemfgre fraflytningssynet uden
efterfglgende indkaldelse ikke har forringet lejers mulighed for at fremseette
indsigelse mod istandseettelseskravene. Udlejer har derfor ikke fortabt kravene
efter lejelovens § 98, stk. 3.

Jeg finder efter en gennemgang af sagens dokumentationer ikke grundlag for at
tilsideseette de krav, der er rejst af udlejer. Jeg bemaerker i gvrigt, at kravene vedr.
renggring og vinduespudsning ikke er istandseettelseskrav, men fglger af lejers
pligt til at aflevere det lejede ryddet og rengjort.

BEMAERKNING

Det fremgar af lejelovens § 113 a, at hvis udlejeren ikke efterlever
huslejenaevnets afggrelse, skal huslejensevnet indberette det til Grundejernes
Investeringsfond.

Det er lejeren eller lejerens repraesentant, der skal sgrge for at give besked til
huslejenaevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afggrelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere
afgarelser, kan ejer fa frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

Huslejenaevnet oplyser endvidere, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis
medhold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afgarelse
skriftligt meddele samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i eiendommen om
afggrelsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING
Séafremt sagens parter er uenige i naevnets afgarelse, kan afgarelsen inden for en

frist p& 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af steevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
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Hverken naevnet eller boligretten kan hjeelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man gnsker hjeelp til at fa udfaerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

N. Feilberg Jargensen
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