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6. februar 2023

Lejemalet Frederiksgad, 5000 Odense C

REF.
JKB/CAMCC
Lejerens repraesentant har den 28. oktober 2022 indbragt en sag om lejens
storrelse pa arligt 96.000,00 kr. ekskl. varme og vand. JOURNAL NR.
03.09.01-K02-44-22
37122270

Lejeren er [...9 og er repraesenteret af [...], og udlejeren er [..]] og er

repreesenteret af [...]. ABNINGSTIDER
mandag-torsdag 10.00-15.00

fredag 10.00-12.00

Det fremgar af sagen, at lejeren flyttede ind i lejeméalet den 1. oktober 2021. o e

I henhold til Bygnings- og boligregistret er det lejede beliggende i en ejendom TELEFONTIDER

opfert i 1955 og er pai alt 70 m2, mandag-fredag 10.00-12.00
lardag-sendag lukket

Lejerens repraesentant gnsker huslejenaevnets stillingtagen til lejens starrelse.
Udlejeren har fastholdt, at der er tale om et gennemgribende forbedret smahus.

og finder ikke, at lejen overstiger det lejedes vaerdi. Udlejeren har henvist til
forskellige forbedringsarbejder.

Naevnet har foretaget en besigtigelse af forholdene péa stedet den 11. januar
2022.

AFGORELSE

Naevnet har i medfer af lejelovens § 38, vedtaget at nedszette den arlige leje til
70.000,00 kr. ekskl. vand og varme. Lejenedsaettelsen har virkning fra 1.
november 2022,

Lejerens tilgodehavende i henhold til neevnets afggrelse skal betales inden 6 uger
fra udlejerens modtagelse af afgerelsen. Lejerens tilbagebetalingskrav skal
forrentes i henhold til lejelovens § 40, stk.

BEGRUNDELSE
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Nzevnet har lagt til grund,

at det fremgér af Ieielovens § b4, stk, 2, at det er en betingelse for, at lejen

kan fastsaettes frit, at det fremgar af lejeaftalen, at lejemalet er omfattet af
disse bestemmelser,

at  det hverken i lejekontraktens § 11 eller i tillaeg til lejekontrakten fremgar, at
der foreligger en aftale om fri lejefastsaettelse,

at  som faglge heraf er lejeforholdet omfattet af reglerne i lejelovens § 32, om
huslejeregulering for mindre ejendomme,

at det falger heraf, at lejen i disse lejemal ikke vaesentligt kan overstige den

leje, der betales for tilsvarende lejeforhold med hensyn til beliggenhed, art,
storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand, omfattet af § 6, stk. 1,

og hvor lejen er reguleret efter reglerne om omkostningsbestemt lgje jf. §
23,

at det falger af lejelovens § 45, at safremt lejen er vaesentligt hgjere end det
omkostningsbestemte lejeniveau for tilsvarende lejeforhold, kan lejeren
kraeve lejen nedsat med et belgb, der er rimeligt under hensyn hertil

Afgarelsen er truffet i henhold til disse regler, idet naevnet har fundet, at lejen er
vaesentligt hgjere end det omkostningsbestemte lejeniveau for tilsvarende
lejeforhold.

Afgarelsen har virkning fra 1. november 2022, idet sagen er indbragt mere end 1
ar efter det tidspunkt, hvor lejen ferste gang er betalt, jf. lejelovens § 45, stk. 4.

Det bemeerkes, at huslejenaevnet ikke har benyttet konkrete
sammenligningslejemal ved fastseettelsen af lejen. Huslejenaevnets medlemmer
har ved lejefastsaettelsen taget udgangspunkt i deres generelle kendskab il
lejeniveauet i sammenlignelige lejemal i omradet.

BEMARKNINGER
Det fremgar af lov om boligforhold § 21, stk. 2, nr. 4 (tidligere lejelovens § 113 a),
at hvis udlejer ikke efterlever huslejensevnets afgarelse, skal huslejenzevnet

indberette det til Grundejernes Investeringsfond.

Det er lejer eller lejers repreesentant, der skal serge for at give besked til
huslejenaevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afggrelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere
afgerelser, kan ejer & frakendt retten til at administrere sine ejendomme.
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Huslejenaevnet oplyser endvidere, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis
medhold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afgarelse
skriftligt meddele samtlige lejere eller beboerrepreesentationen i eiendommen om
afggrelsens indhold. Bestemmelsen gzelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING
Safremt sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af steevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man gnsker hjaelp til at fa udfeerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

Jes Kjglbo Brems
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