Odense Kommune, Norregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet Falen, 5000 Odense C

Udlejers repraesentant har den 21. juni 2021 indbragt en tvist om afregning af
depositum i forbindelse med fraflytning af ovennaevnte lejemal.

Udlejeren er Pensionskassen for sygeplejersker, Pensionskassen for
socialradgivere, Pensionskasen for sundhedsfaglige, og er repreesenteret af [...].
Lejeren er [...].

Det fremgar af sagen, at lejeren flyttede ind i lejemalet den 15. september 2000
og opsagde lejemalet den 25. marts 2020. Lejeren fraflyttede lejemalet den 16.
juni 2020, hvor der samtidig blev afholdt et fraflytningssyn, og hvor lejeren fik
udleveret et eksemplar af fraflytningsrapporten. Udlejeren har den 29. september
2020 sendt en flytteopggrelse til lejeren.

Det fremgar af sagen, at lejeren i sin opsigelse af 25. marts 2020 har afkrydset, at
hun selv gnsker at foretage istandsaettelse af lejemalet. Hertil har lejeren gjort
geeldende, at hun feler sig misinformeret af udlejeren i forhold til at hun selv
gnskede at sgrge for istandsaettelse af lejemalet i forbindelse med fraflytningen,
og at hun af den grund blev afskaret fra selv at foretage istandsaettelsen.

Herudover har lejeren gjort geeldende, at hun blev bedt om at fraflytte lejemalet
14 dage far opsigelsesperiodens udlgb, selvom dette ikke er aftalt i
lejekontrakten. Dette har udlejeren anerkendt, og har meddelt naevnet, at udlejer
vil kontakte lejeren mhp. tilbagebetaling af 14 dages husleje.

Udlejeren har fastholdt sit istandsaettelseskrav med henvisning til, at de afholdte
udgifter til istandsaettelse er rimelige og seedvanlige henset til lejemalets starrelse
samt at lejeren har boet i lejemalet i ca. 20 ar. Udlejeren mener derfor ikke, at
lejeren kunne have foretaget istandsaettelsen billigere.

Herudover er udlejeren ikke enig i, at lejeren blev afskaret fra selv at foretage
istandsaettelsen, idet lejeren er blevet informeret og vejledt herom.

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
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AFGORELSE

Neevnet har i medfgr lejelovens § 106, stk. 1, nr. 4, vedtaget, at lejeren ikke
haefter for udlejerens krav om istandsaettelse. Lejeren har saledes krav pa at fa
tilbagebetalt hele sit depositum.

Neaevnet har endvidere vedtaget, at lejeren skal have tilbagebetalt husleje mv. for
perioden 16. juni 2020-30. juni 2020.

Safremt der skal ske tilbagebetaling til lejer, skal dette ske inden 6 uger fra udlejer
har modtaget afggrelsen.

Neevnets afgerelse er ikke enstemmig, idet et medlem har stemt for at godkende
udlejers afregning af 29. september 2020 over for lejeren fuldt ud, saledes lejer skal
betale 25.394,45 kr.

BEGRUNDELSE
Neaevnet har lagt til grund,
at lejeren opsagde lejemalet ved brug af en af [...] udarbejdet blanket,

det i denne blanket er muligt for lejeren at afkrydse, hvorvidt lejeren selv
at gnsker at foretage istandseettelse af lejemalet,

lejer i sin opsigelse har afkrydset, at hun selv gnskede at istandseette
at lejemalet,

det fremgar af udlejerens bekraeftelse pa modtagelsen af lejerens
at opsigelse, at istandsaettelsen tager 10 arbejdsdage, og at dette betyder,
at lejeren skulle veere flyttet senest 16. juni 2020,

det ikke i lejeaftalen er aftalt, at lejeren skal fraflytte 14 dage far
at opsigelsesperiodens udlgb, saledes at istandseettelse kan finde sted i
denne periode,

dette er anerkendt af udlejeren, som samtidig har anfert, at der til lejeren
at vil blive foretaget tilbagebetaling af leje m.v. for den nasvnte periode,

lejeren i mail af 20. maj 2020 eftersparger vejledning til, hvordan hun
at skal efterlade lejligheden,

udlejeren i svar af 22. maj 2020 til lejeren forklarer, at hun pa

at fraflytningssynet den 16. juni 2020 vil blive oplyst om, hvad der skal
udferes i lejligheden, og at safremt hun selv vil sta for istandsaettelsen,
skal lejligheden afleveres nyistandsat. Lejeren oplyses samtidig om
omfanget af istandszettelsen samt farvekoder,
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lejeren opfatter dette som om, at hun her bliver oplyst om, hvordan hun
skal efterlade lejligheden, og at hun efter 16. juli 2020 har 10 arbejdsdage
til at foretage istandsaettelsen,

udlejerens svar samtidig er en anerkendelse af, at lejeren selv ma
foretage istandseettelsen af lejemalet,

der saledes er indgaet en aftale mellem parterne om, at lejeren selv skulle
istandsaette lejemalet ved fraflytningen,

det fremgar af sagens oplysninger samt [...] brev af 7. september 2021 til
huslejenaevnet, at viceveerten pa fraflytningssynet afslog, at lejeren selv
matte istandsaette lejemalet, og at lejeren blev bedt om at aflevere
ngglerne,

[...] i samme brev anfarer, at udlejer pa fraflytningssynet ikke kunne
imgdekomme lejers gnske om selv at istandseette lejemalet,

udlejeren pa fraflytningssynet den 16. juni 2020 burde have ladet lejeren
foretage istandseettelsen efterfglgende, og herefter fastlagt en ny dato for
afholdelse af fraflytningssyn,

udlejeren saledes har afskaret lejeren fra selv at foretage istandsaettelsen
trods den indgaede aftale herom,

lejeren som fglge heraf ikke kan forpligtes til at heefte for udlejerens
istandsaettelseskrav, og dermed har krav pa at fa tilbagebetalt det fulde
depositum.

Naevnets mindretal har udtalt:
Jeg har lagt til grund,

at

at

at

at

det falger af lejekontraktens § 7, at det lejede er overtaget nyistandsat og
skal afleveres nyistandsat, samt at lejer, jf. kontraktens § 8, i boperioden
har haft pligt til indvendige vedligeholdelse,

det af den fremsendte fotodokumentation fremgar, at det lejede ikke er
afleveret nyistandsat ved fraflytningen og i et vist omfang beerer preeg af
manglende vedligeholdelse i lejeperioden, bl.a. med gennemslidte gulve,
tydelige misfarvninger pa veegge bl.a. med opseetning af veegdekorationer
samt manglende rengearing,

udlejer allerede ved bekraeftelsen pa modtagelsen af opsigelsen ger lejer
opmeerksom pa, at det lejede skal veere fraflyttet den 16. juni 2020, og
samtidig geres lejer opmaerksom p4a, at ved flyttesynet skal lejemalet veere
afleveret i den gnskede stand,

udlejer ved brev af 7. maj 2020 indkalder lejer til afholdelse af
fraflytningssyn den 16. juni 2020, hvor det i brevet fremgéar: "Eventuelle
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istandsaettelser som du selv foretager, skal ogsa veere faerdige inden
synet.”,

at det derfor ma have staet klart for lejer, at istandsaettelsen burde have veeret
udfert inden afholdelse af fraflytningssynet den 16. juni 2020,

at lejer i sagen hverken har dokumenteret eller redegjort neermere for, hvilke
initiativer hun har foretaget for at foretage istandsaettelse af egen drift,
hverken far eller efter den 16. juni 2020,

at lejer endvidere har undladt at drgfte spergsmalet om fraflytningssyn og
afleveringen af lejemalet med udlejer, selv om lejer havde en forventning
om — i modstrid med, hvad udlejer oplyste — at kunne disponere over
lejemalet efter den 16. juni 2020,

at lejer i enhver henseende havde tid og mulighed for at foretage den
gnskede egen-istandsaettelse i tidsrummet fra den 7. maj 2020 til den 16.
juni 2020, og

at det derfor ikke er rimeligt at fritage lejer for sin forpligtelse til

nyistandsaettelse af lejemalet ved fraflytning, endsige fritage lejer for at
haefte for den manglende vedligeholdelse, renholdelse mv., der i henhold
til billeddokumentationen helt evident er til stede ved lejers fraflytning, og

at lejer derfor heefter for istandseettelsen og betaling i henhold til afregningen
af depositum.

BEMARKNINGER

Det fremgar af lejelovens § 113 a, at hvis udlejer ikke efterlever huslejenaevnets
afgerelse, skal huslejensevnet indberette det til Grundejernes Investeringsfond.

Det er lejer eller lejers repraesentant, der skal sgrge for at give besked til
huslejenaevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afggrelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere
afgerelser, kan ejer fa frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

Huslejenaevnet oplyser endvidere, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis
medhold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afgarelse
skriftligt meddele samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i eiendommen om
afggrelsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING

Safremt sagens parter er uenige i naevnets afgarelse, kan afgarelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
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Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man ansker hjaelp til at fa udfaerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

N. Feilberg Jargensen

Sendt til:
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