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Lejemalet I - 5000 Odense C Telefontid
Tirs og tors 10-12

Lejeren I H2or den 13. november 2025 indbragt en sag
om lejens sta@rrelse. Sagen er indbragt sammen med en sag om afregning af
depositum, der behandles saerskilt.

Udlejeren er I - OO < repraesenteret ved

Ejendomsforeningen Fyn.
AFGORELSE

Neevnet har i medfer af lejelovens § 55, vedtaget at en arlig leje pa 70.092 kr.
ikke er urimelig, hvorfor betingelser for lejenedseettelse ikke er til stede.

SAGENS OMSTANDIGHEDER

| henhold til Bygnings- og Boligregistret er det lejede beliggende i en ejendom,
der er opfart i 2002. Lejemalet har et samlet boligareal pa 63 m2, og bestar af 2
veerelser, eget kakken og et badeveerelse.

Det fremgar af sagen, at lejeforholdet begyndte den 15. august 2019. Lejeren er
indtradt i lejeforholdet den 15. august 2020 ved allonge af 8. juli 2020, hvor de
oprindelige lejere udtradte.

Der fremgar falgende aftaler om lejefastsaettelsen i lejekontraktens § 11, seerlige
vilkar:

"Lejemalet er beliggende i en ejendom, der er taget i brug efter 31. december
1991, og er derfor omfattet af boligreguleringsiovens § 15 a, jf. lejelovens § 53,
stk. 3. Parterne har aftalt, at boligreguleringslovens regler om
omkostningsbestemt leje ikke skal vaere geeldende for denne lejeaftale.

Den aftalte leje reguleres hvert ars 1. januar, farste gang den 1/1/2020, efter
uavikling i Danmarks Statistiks nettoprisindeks fra oktober méned éret for til
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oktober méaned forud for reguleringstidspunktet. Reguleringen gennemfagres alene
ved udlejers skriftlig meddelelse pr. mail herom til lejer.

Reguleringen sker saledes: gaeldende leje/gammelt indeks x nyt indeks = ny leje.
Der tages forbehold for forhgjelse af lejen som falge af stigninger i egendommens
Skatter og afgifter, jf. lejelovens §§ 50-52, samt avrige skonomiske byrder, der ad
lovgivningens vej métte blive pélagt ejendommen. Forbedringer kan ved varsel
give lejeforhgjelser jf. lejelovens § 58.”

Af udklip fra betalingsservice for juli 2023 ses, at lejen manedligt udgjorde
5.841,00 kr., hvilket svarer til arligt 70.092,00 kr. med en arlig leje pr. m2 pa
1.112,57 kr.

Den 17. august 2023 fraflyttede lejer.
Lejeren har ved indbringelsen bedt naevnet om at tage stilling til, hvorvidt der er
betalt for meget i husleje i den periode, lejeren har beboet ejendommen.

Udlejerens repreesentant har oplyst, at eiendommen er nyopfert, og har vedlagt
en kopi af byggetilladelse af 22. maj 2002.

Udlejerens repreesentant har gjort gaeldende, at betingelserne for fri
lejefastsaettelse er til stede, og at lejen derfor skal bedgmmes efter aftalelovens §
36. Det er udlejerens repraesentants opfattelse, at lejen ikke bar kunne aendres
eller tilsidesaettes, hverken helt eller delvist, jf. aftalelovens § 36.

Neevnet har foretaget en besigtigelse af lejemalet den 11. marts 2026.
BEGRUNDELSE

Det falger af lejelovens § 55, 1. pkt., at uenighed om en lejeaftale indgaet i
medfer af § 54, samt om hvorvidt en sadan aftale er rimelig, jf. aftalelovens § 36,
afgeres af huslejenaevnet.

Idet lejemalet er opfert efter den 31. december 1991, kan der aftales fri leje, jf.
lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1. Naevnet kan derfor ikke prave lejen efter reglerne om
omkostningsbestemt leje eller efter reglerne om det lejedes vaerdi, men skal alene
tage stilling til, om den aftalte leje ma anses for urimelig efter aftalelovens § 36.

Naevnet har foretaget en samlet vurdering af sagens omstaendigheder, herunder
lejemalets karakter, stand og anvendelighed, parternes stilling og
omstaendighederne ved aftalens indgaelse samt det indbyrdes forhold mellem
den aftalte leje og de ydelser, udlejeren stiller til radighed efter lejekontrakten.

Naevnet har navnlig vurderet, om der foreligger sadanne byrdefulde eller
usaedvanlige vilkar i lejeforholdet, eller om lejemalets stand eller beskaffenhed er
af en sadan karakter, at det ikke kan baere den aftalte leje, at det vil veere
urimeligt at fastholde den aftalte leje.

Naevnet finder ikke, at sddanne forhold er til stede. Der er derfor ikke grundlag for
at tilsidesaette den aftalte leje som urimelig efter aftalelovens § 36.
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KLAGEVEJLEDNING
Safremt sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afgerelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken neevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man gnsker hjeelp til at fa udfeerdiget en staevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

Jes Kjglbo Brems

Sendt til:
]
]
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