Odense Kommune, Ngrregade 36, 5000 Odense C

Ejendomsforeningen Fyn
Tarupvej 80
5210 Odense NV

Store Glasvej, 5000 Odense C

Lejernes repraesentant har den 12. januar 2021 indbragt en sag om afregning af
depositum i forbindelse med fraflytning af ovennaevnte lejemal.

Lejeren er [...] og er repreesenteret af Ret & Rad Holstebro. Udlejeren er [...] og er
repreesenteret af Ejendomsforeningen Fyn.

Det fremgar af sagen, at lejerne flyttede ind i lejemalet den 15. november 2015 og
opsagde lejemalet i juni 2020. Lejerne afleverede ngglerne til udlejeren den 11.
september 2020. Der er foretaget fraflytningssyn den 14. september 2020, og
lejerne fik p& synet udleveret et eksemplar af fraflytningsrapporten. Udlejeren har
den 16. december 2020 sendt en flytteopggrelse til lejerne.

Lejernes repreaesentant har gjort geeldende, at udlejeren skal tilbagebetale det
fulde depositum til lejerne, eftersom fraflytningsrapporten er mangelfuldt udfyldt,
og at udlejeren dermed ikke har dokumenteret sit krav om istandsaettelse.

Herudover har lejernes repraesentant gjort geeldende, at lejerne ikke kan
paleegges at betale 375,00 kr. vedragrende gebyr for fraflytning, 857,00 kr. for
udskiftning af pakninger i tappesteder, samt 1.500,00 kr. for renggring efter
handveerkere.

Lejernes repreesentant mener herudover, at indflytningsrapporten ikke er gyldig,
idet den ikke indeholder en gennemgang af samtlige rum.

Udlejerens repraesentant har til sagen oplyst, at der ikke stilles formkrav til
udarbejdelse af fraflytningsrapporten, og at det i gvrigt fremgar tydeligt af
fraflytningsrapporten, hvilke istandsaettelsesarbejder som pahviler lejerne.
Endvidere ger udlejeren geeldende, at lejerne har skrevet under p3, at der er
indgaet en aftale mellem parterne om de istandseettelsesarbejder, som lejerne
haefter for.

Udlejeren har under sagens behandling reduceret gulvregningen til 5.000,00 kr.,
og frafaldet sit krav om udskiftning af pakninger i tappesteder pa 857,00 kr..
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Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGORELSE

Neevnet har i medfar lejelovens § 106, stk. 1, nr. 4, vedtaget, at reducere
udlejerens krav om istandseettelse af gulve med 5.000,00 kr. samt at lejerne ikke
skal betale 857,00 kr. vedrgrende udskiftning af pakninger i tappesteder.

Séafremt der skal ske tilbagebetaling til lejerne, skal dette ske inden 6 uger fra
udlejer har modtaget afgarelsen.

BEGRUNDELSE
Neevnet har lagt til grund,

at det falger af lejelovens § 9, stk. 2, at udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden i forbindelse med
indflytningen og udarbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer
skal indkaldes til synet, og lejeren skal have udleveret et eksemplar af
indflytningsrapporten ved synet,

at der i forbindelse med lejernes indflytning den 15. november 2015 blev
afholdt et indflytningssyn, og at lejerne pa synet modtog et eksemplar af
indflytningsrapporten,

at det falger af lejelovens § 98, stk. 3, at "udlejere, der udlejer mere end én
beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden senest 2 uger efter at
udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den
fraflyttende lejer skal indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges
varsel”,

at det fglger videre af lejelovens § 98, stk. 4, at "udlejeren skal i forbindelse
med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, safremt lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af rapporten”,

at udlejeren den 15. juni 2020 indkaldte lejerne til fraflytningssyn, og at
lejerne pa fraflytningssynet den 14. september 2020 modtog et eksemplar
af fraflytningsrapporten,

at formalia dermed er overholdt,
at det fremgar af fraflytningsrapporten, at parterne var enige om, at de pa

fraflytningsrapporten naevnte arbejder skulle udfgres for lejernes regning
og pa udlejerens foranstaltning,
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at begge parter har skrevet under herpd, hvorved der blev indgaet en aftale
om, hvilke istandseettelsesarbejder lejerne heefter for,

at udlejeren under sagens behandling har reduceret sit krav om gulv-
behandling med 5.000,00 kr., og at udlejeren har frafaldet sit krav om
857,00 kr. vedrgrende udskiftning af pakninger i tappesteder.

BEMARKNINGER

Det fremgar af lejelovens § 113 a, at hvis udlejer ikke efterlever huslejenaevnets
afggrelse, skal huslejenaevnet indberette det til Grundejernes Investeringsfond.

Det er lejer eller lejers repreesentant, der skal sgrge for at give besked til
huslejenaevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afgarelsen.

Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere
afggrelser, kan ejer f& frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

Huslejenaevnet oplyser endvidere, at i sager, hvor lejeren far helt eller delvis
medhold, skal udlejeren inden 2 uger fra modtagelsen af den endelige afgarelse
skriftligt meddele samtlige lejere eller beboerrepraesentationen i eiendommen om
afgarelsens indhold. Bestemmelsen geelder ikke for husordenssager.

KLAGEVEJLEDNING

Séafremt sagens parter er uenige i naevnets afgarelse, kan afgarelsen inden for en
frist p& 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af steevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.

Hverken naevnet eller boligretten kan hjeelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man gnsker hjeelp til at fa udfaerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.
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Ret & Rad Holstebro
Ejendomsforeningen Fyn
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