Odense Kommune, Norregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet || 5260 Odense s

Udlejeren har den 19. juni 2025 indbragt en sag om lejerens indsigelse mod
vandregnskabet for perioden 01.04.2024 - 31.12.2024.
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Lejerne er

Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGORELSE

Naevnet har i medfer af § 83, stk. 1, i lov om boligforhold, vedtaget at afvise at
treeffe en afggrelse i sagen.

SAGENS OPLYSNINGER

Det fremgar af lejekontraktens § 2, at lejeforholdet begyndte den 1. april 2024.

| henhold til Bygnings- og Boligregistret er det lejede en lejlighed pa 67 m2 fordelt

pa 3 veerelser.

I henhold til lejekontraktens § 5, leverer udlejeren vand til lejemalet. Det fremgar

af lejekontraktens § 3, at lejerne manedligt indbetaler 200 kr. i a conto
vandbidrag.

Udlejeren modtog den endelige afregning fra vandvaerket den 20. februar 2025.

Udlejeren fremsendte den 11. april 2025 forbrugsregnskaberne til lejerne.
Forbrugsregnskaberne var ledsaget af en indsigelsesvejledning.

I henhold til vandregnskabet har lejerne haft et vandforbrug for 5.305,82 kr.,
hvormed udlejeren har et efterbetalingskrav pa 3.505,82 kr. for vand.
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Det fremgar af sagens oplysninger, at lejerne fremsatte indsigelse mod
forbrugsregnskabet den 13. april 2025.

Af indsigelsen fremgar det, at lejerne flyttede ind i lejemalet for et ar siden, og
belgbet ikke kan passe. Lejerne har efter modtagelsen af regnskabet, kontrolleret
maleren og konstateret en uteethed ved tilslutningen.

Brunata har pa baggrund af indsigelsen gennemgaet regnskabet, og Brunata har
ikke fundet fejl heri.

Lejerens repraesentant har oplyst til sagen, at de konstaterede en uteethed ved
malerne, som er placeret bag en lage i teknikrummet i lejemalet. Utsetheden var
ikke tidligere kendt, og blev farst opdaget i forbindelse med at de kontrollerede
malerne efter modtagelsen af vandregnskabet.

Til dette har udlejerens repraesentant oplyst, at lejerne meddelte at det dryppede
med vand den 12. april 2025, som efterfglgende blev udbedret primo maj 2025.
Udlejeren har ikke haft mulighed for at reagere pa skaden far lejernes
indberetning. Det er derfor ikke muligt at fastsla, hvor laenge fejlen har staet pa.
Lejerne har haft adgang til egne forbrugsdata og burde, i tilfaelde af et
usaedvanligt hgjt forbrug, have reageret tidligere.

Lejerens repraesentant har oplyst til sagen, at utaetheden var placeret bag et
deeksel, hvilket har gjort det vanskeligt at opdage problemet tidligere. Lejerne
finder det urimeligt, at de selv burde kontrollere malerne, da de ikke har nogen
forudseetninger for at inspicere installationerne bag daekslet. De vurderer, at der
er tale om en fejl i bygningens installationer, og mener derfor, at det er udlejerens
ansvar at afholde den ekstra udgift.

BEGRUNDELSE

Det folger af § 83, stk. 1, i lov om boligforhold, at naevnet treeffer afgarelse om
afvisning af klager, der ikke sk@nnes egnet til behandling ved neevnet.

Dette betyder, at huslejenaevnet i forbindelse med en sags indbringelse skal
vurdere, om naevnet har kompetence til at behandle den i sagen omhandlede
klage, og om klagen egner sig til at blive behandlet af naevnet.

Neevnets kompetence til at traeffe afgerelse i sagen fremgar af lejelovens § 82.
Det falger heraf, at uenighed om lejerens betaling for varme, opvarmning af vand,
kaling, vand, el og gas, afgeres af huslejenaevnet.

Udlejerens aflaeggelse af forbrugsregnskaber er reguleret i lejelovens kapitel 7,
om betaling for varme, vand, kgling, gas og el.

Det falger heraf, jf. § 68, at leverer udlejeren koldt vand, kan udlejeren kreeve sine
udgifter til lejerens forbrug refunderet, og at fordeling af udgifterne imellem lejerne
sker efter saedvanlige fordelingsregler efter egnede forbrugsmalere.
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Forbrugsregnskabet skal ifglge lejelovens § 75, vaere kommet frem til lejeren
senest 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, eller senest 3 maneder efter at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlaegget, hvis dette
tidspunkt er senere end 4-méaneders fristen.

I henhold til lejelovens § 73, skal forbrugsregnskabet indeholde oplysning om
lejerens andel af de samlede udgifter og om lejerens adgang til at gere
indsigelse. Regnskabet skal desuden indeholde oplysning om tidspunktet for
udlejerens modtagelse af endelig afregning af leverancen fra et kollektivt
forsyningsanlaeg. Indeholder regnskabet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Forbrugsregnskabet skal ifglge lejelovens § 75, vaere kommet frem til lejeren
senest 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, eller senest 3 maneder efter at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlaegget, hvis dette
tidspunkt er senere end 4-maneders fristen.

Naevnet har konstateret, at forbrugsregnskabet indeholder oplysning om lejerens
adgang til at gere indsigelse, og at det i regnskabet er oplyst, hvornar udlejeren
har modtaget den endelige afregning fra forsyningsselskaberne. Der er saledes
tale om et gyldigt aflagt vandregnskab, som indeholder de i henhold til lejelovens
§ 73, angivne oplysninger, og det er sendt til lejeren inden for fristerne i lejelovens
§ 75.

Lejernes adgang til at ggre indsigelse mod forbrugsregnskabet fglger af
lejelovens § 77. Heraf fremgar det, at lejeren skriftligt kan gare indsigelse mod
forbrugsregnskabet, senest 6 uger efter at regnskabet er kommet frem til lejeren,
og at indsigelsen skal indeholde oplysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke
kan godkendes.

For at en indsigelse er gyldig i henhold til lejelovens § 77, er lejeren ngdt il
specifikt at henvise til en eller flere af posterne i regnskabet og tillige at anfgre,
hvilke forhold der gear, at lejeren ikke kan anerkende posten, saledes som den er
opgjort i regnskabet.

Neevnet har lagt til grund, at lejernes indsigelse ikke indeholder oplysning om, pa
hvilke punkter regnskabet ikke kan godkendes, idet der ikke er henvist til
specifikke poster i det af udlejeren fremsendte forbrugsregnskab, som lejerne ikke
kan godkende.

Da lejers indsigelse ikke anses for at opfylde kravet i lejelovens § 77, har lejeren
saledes ikke fremsat en gyldig indsigelse mod forbrugsregnskaberne inden 6 uger

fra regnskabets udsendelse, hvormed lejeren derved har mistet retten til at fa
efterprovet regnskabet.

KLAGEVEJLEDNING
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Hvis sagens parter er uenige i naevnets afggrelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.

Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man ansker hjaelp til at fa udfaerdiget en steevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.

Jes Kjglbo Brems.

Sendt til:
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