Odense Kommune, Narregade 36, 5000 Odense C

Lejemalet Hollzenderen il 5250 Odense SV

Lejeren har den 31. maj 2025 indbragt en sag om udlejers regulering af deposi-
tummet.

Lejeren er G - U cjeren cr I
Naevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.
AFGORELSE

Naevnet har i medfer af lejelovens § 63, vedtaget at godkende udlejerens regule-
ring af depositummet.

SAGENS OPLYSNINGER

| henhold til Bygnings- og Boligregistret udger det lejede 108 m2, som er fordelt pa
4 veerelser.

Ifglge lejekontraktens § 2, begyndte lejeforholdet den 1. maj 2023.

Det fremgar af lejekontraktens § 4, at lejeren ved sin indflytning indbetalte et depo-
situm svarende til 3 maneders leje.

I henhold til lejekontraktens § 11, bliver lejen hver den 1. januar reguleret med stig-
ningen i nettoprisindekset fra januar maned éret far til januar maned forud for re-
guleringstidspunktet. Lejen reguleres forste gang den 1. januar 2024.

Det fremgar af sagens oplysninger, at udlejeren den 27. november 2024 frem-
sendte et varslingsbrev om, at lejen pr. 1. januar 2025 ville blive reguleret med den
procentvise stigning i nettoprisindekset.

Lejen udgjorde pa varslingstidspunktet 137.940,00 kr. og udger pr. 1. januar 2025
139.805,64 kr. svarende til en manedlig leje pa 11.650,47 kr.
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Det fremgar af varslingsbrevet, at depositummet ligeledes ville blive reguleret, da
depositummet skal udgare 3 maneders leje. Depositummet blev reguleret med
155,47 kr. i 3 maneder - januar, februar og marts.

Lejeren har oplyst, at hun aldrig tidligere har oplevet en arlig opkreevning af depo-
situm udelukkende som felge af almindelig huslejestigning — det fremstar efter le-
jerens opfattelse useedvanligt og i strid med god udlejningsskik.

Udlejeren har oplyst, at depositummet er reguleret med hjemmel i lejelovens § 60.

Lejeren mener, at det er misvisende, at eendring i depositum felger automatisk af
huslejestigninger, og at reguleringen ikke ma ske via manedlige opkraevninger
uden korrekt varsling og forklaring. Varslingsbrevet er efter lejerens opfattelse ikke
rettidig varsling for opkraevning i januar. Lejeren anser reguleringen for ulovlig i
bade form og metode.

BEGRUNDELSE

Huslejenaevnets kompetence til at treeffe afgerelse i sagen fglger af lejelovens §
63, hvorved uenighed om depositum, forudbetalt leje og sikkerhedsstillelse efter
§§ 59-61 afggres af huslejenaevnet.

Det falger af lejelovens § 59, stk. 1, at udlejeren i lejeforhold om beboelseslejlig-
heder ved lejemalets indgaelse kan kraeve et belgb svarende til hgjst 3 maneders
leje.

Det fremgar af lejekontrakten, at lejeren ved lejemalets indgaelse har indbetalt et
depositum svarende til 3 maneders leje.

Det falger af lejelovens § 60, at gennemfares lejeforhgjelse, kan depositum og
forudbetalt leje kraeves reguleret. Reguleringen kan for de naevnte belgb opkrae-
ves med lige store manedlige belgb over samme antal maneder, som det pagael-
dende belgb svarede til i forhold til lejen ved lejemalets indgaelse.

Der stilles herudover ikke seerlige krav til udlejerens opkreevning af belgbene, og
udlejeren kan saledes blot fremsende en meddelelse til lejeren med oplysning
om, hvilke belgb, der reguleres med, og hvornar de skal betales.

Det fremgar af sagens oplysninger, at reguleringen af depositummet er opkraevet
med lige store manedlige belgb over 3 maneder, som depositummet svarede til
ved lejemalets indgaelse, og depositummet udgear efter reguleringen ikke mere
end 3 maneders leje.

Som folge heraf har naevnet vedtaget at godkende udlejerens regulering af depo-
sitummet, idet formalia i henhold til lejeloven er opfyldt.
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KLAGEVEJLEDNING
Hvis sagens parter er uenige i naevnets afgerelse, kan afggrelsen inden for en frist
pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning, som
indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjaelpe parterne med at fa sagen indbragt.
Hvis man ensker hjeelp til at f& udfserdiget en staevning i overensstemmelse med

retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.

Jes Kjglbo Brems.
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