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DATO

9. marts 2023
Lejemalet Danmarksgade, 5000 Odense C SEE/CAMCC
Lejernes repreesentant har den 28. januar 2022 indbragt en sag om afregning JOURNAL NR.

af depositum i forbindelse med fraflytning af ovennaevnte lejemal. 03.09.01-K02-7-22

34044023
Lejerne er [...] og er repreesnteret af [...]. Udlejeren er [...] og er repreesenteret mandag-torsdag 10.00-15.00
afl...]. fredag 10.00-12.00
lerdag-sendag lukket
Det fremgar af sagen, at lejerne flyttede ind i lejemalet den 15. marts 2019. mandag-fredag 10.00-12.00
Lejeren opsagde lejemalet den 28. juli 2021. Udlejeren har den 24, august 2021 lerdag-sendag lukket

indkaldt lejerne til fraflytningssyn den 7. september 2021. Fraflytningssynet blev
holdt den 7. september 2021, og lejeren modtog pa synet et eksemplar af
fraflytningsrapporten.

Udlejeren har den 8. november 2021 sendt en flytteopgerelse til lejerne. Det
fremgar af flytteopgerelsen, at istandseettelsesudgifterne udger 14.500,00 kr.
Hertil er tillagt leje mv. for i alt 9.435,00 kr. Efter fradrag af depositummet pa
27.100,00 kr. udger lejernes tilgodehavende 2.992,61 kr.

Lejernes repreesentant ger geeldende, at lejerne skal have tilbagebetalt deres

fulde depositum, da lejerne ikke skal szette lejemalet i bedre stand end det var
ved indflytningen, og at lejerne skal have tilbagebetalt 13.875,00 kr, da udlejer
ikke har levet op til sin genudlejningspligt.

Udlejeren fastholder istandsaettelseskravet og ger gaeldende at udlejeren har
foretaget saedvanlige genudlejningsbestraebelser.

Nzevnet har gennemgaet sagens oplysninger og dokumentationer.

AFGORELSE

Neaevnet har i medfer af lejelovens § 190 (tidligere lejelovens § 106, stk. 1, nr. 4),
vedtaget at godkende udlejerens krav om istandseettelse.
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BEGRUNDELSE
Nzevnet har lagt til grund,

at det falger af lejelovens § 187, stk. 3 (tidligere lejelovens § 98, stk. 3), at
"udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne
beboelseslejligheden senest 2 uger efter at udlejeren er blevet bekendt
med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer skal indkaldes
skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel”,

at det falger videre af lejelovens § 187, stk. 4 (tidligere lejelovens § 98, stk.
4), at "udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en
fraflytningsrapport. Rapporten skal udieveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, safremt lejeren ikke er til
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten”,

at udlejeren den 24. august 2021 indkaldte lejerne til fraflytningssyn til
afholdelse den 7. september 2021,

at lejerne pa synet modtog et eksemplar af frafiytningsrapporten,

at formalia dermed er overholdt,

at det er naevnets opfattelse, at der i forbindelse med fraflytningssynet er
indgaet en aftale, som yderligere accepteres af lejerne pr. mail af 7.
november 2021,

at udlejerens istandsaettelseskrav anses for veerende en rimelig og

sandsynlig pris for de ngdvendige istandseettelsesarbejder, der folger af
lejernes forpligtelser i henhold til lejekontrakten og fraflytningsrapporten,

og

at udlejer pr. mail af 18. august 2021 henvender sig til lejerne med henblik
pa en fremvishing af lejligheden, at udlejeren hermed har overholdt sin
genudlejningspligt

BEMZRKNINGER
Det fremgar af lov om boligforhold § 21, stk. 2, nr. 4 (tidligere lejelovens § 113 a),
at hvis udlejer ikke efterlever huslejensevnets afgerelse, skal huslejensevnet

indberette det til Grundejernes Investeringsfond.

Det er lejer eller lejers repraesentant, der skal sgrge for at give besked til
huslejensevnet, hvis udlejeren ikke har overholdt afgerelsen.
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Viser det sig, at ejeren i en periode pa 2 ar ikke har overholdt tre eller flere
afgerelser, kan ejer fa frakendt retten til at administrere sine ejendomme.

KLAGEVEJLEDNING
Safremt sagens parter er uenige i naevnets afgerelse, kan afggrelsen inden for en
frist pa 4 uger indbringes for boligretten. Dette sker ved udtagelse af staevning,
som indgives til Retten i Odense, Albanigade 28, 5000 Odense C.
Hverken naevnet eller boligretten kan hjzelpe parterne med at fa sagen indbragt.

Hvis man ensker hjeelp til at fa udfaerdiget en staevning i overensstemmelse med
retsplejelovens regler, kan der sgges bistand hos en advokat.

P.n.v.

Jes Kjglbo Brems

SENDT TIL
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