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Dato: 2. marts 2022 
Sagsnr.: 2021-015192-24 – bedes anført ved fremtidig korrespondance 
 
Sagsadresse: Søndegade, 5591 Gelsted 
Lejer: Klik her for at angive tekst. 
Lejerrepræsentant: Klik her for at angive tekst. 
 Udlejer:    
Fraflytningstvist 
 
Danske lejere har den 15. oktober 2021 indbragt en fraflytningstvist for huslejenævnet. 
 
Huslejenævnet har kompetence til at behandle tvisten, jf. lejelovens § 106 stk. 1 nr. 4. 
 
Huslejenævnet har behandlet sagen og truffet følgende  
 
 

AFGØRELSE: 
 

Lejer skal betale kr. 3.600,- for rengøring af lejemålet, jf. lejelovens § 98 stk. 1 
 
Lejer skal betale for reetablering af ydermur, opgjort til 6.312,50 inkl. moms jf. leje-
lovens § 98 stk. 1 
 
Udlejer skal inden 1. april 2022 tilbagebetale restdepositum i alt kr. 6.518,88 efter 
fradrag af vandregning frem til kr. 26. juni 2021, opgjort til kr. 2.168,62 
 
Manglende tilbagebetaling inden den angivne frist kan medføre indberetning til 
Grundejernes Investeringsfond. 
 
 

SAGSFREMSTILLING/BEGRUNDELSE: 
 

Lejemålet er påbegyndt 15. Marts 2020. I forbindelse med indflytningen indbetalte lejer kr. 
18.600,- i depositum. 
 
Af lejekontraktens § 11 fremgår blandt andet, at lejer ikke må holde dyr uden udlejers forud-
gående skriftlige tilladelse. Nævnet har lagt til grund, at lejer har haft kat i lejemålet. 
 
Nævnet har lagt til grund, at udlejer forestår udlejning af mere end en udlejningslejlighed.  
 
Nævnet har endvidere lagt til grund, at der ikke er afholdt indflytningssyn. Udlejers krav på 
istandsættelse efter lejelovens § 98 stk. 1 er således bortfaldet, jf. lejelovens § 9 stk. 4. 
 
Nævnet har endvidere lagt til grund, at lejer forud for fraflytningen har anerkendt at skaden 
på ydermur er misligholdelse. 
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Nævnet har lagt til grund, at nøgler til lejemålet er afleveret den 17. juni 2021. Samme dag 
blev afholdt et fraflytningssyn, som lejer ikke deltog i.  
 
Der er udarbejdet en flyttesynsrapport og en række fotos som dokumentation for udlejers 
krav. 
 
Flyttesynsrapporten angiver forskellige betegnelser, der anvendes ved vurdering af arbejder, 
der skal gennemføres. Arbejder gennemføres pga. misligholdt stand har betegnelsen ”MIS”. 
 
Udlejer har den 2. september 2021 fremsendt flytteopgørelse med nedenstående krav: 
 
Rengøring (kat)   kr. 3.600 
Vand fra 30. dec. 2020 – 26. juni 2021 kr. 2.168,62 
Istandsættelseskrav   kr. 27.793,75 
Regning fra Skadescenter Syd  kr. 918,75 
Depositum     -  kr. 18.600,- 
Yderligere krav   kr. 15.880,99 
 
Lejer har anført, at udlejer ikke har løftet bevisbyrden for, at lejer har misligholdt det lejede. 
 
Nævnet har ved vurdering af, om udlejer har løftet sin bevisbyrde i forhold til misligholdelse af 
lejemålet lagt særlig vægt på det manglende indflytningssyn og den fremsendte fotodokumen-
tation. 
 
Nævnet har endvidere lagt vægt på, om udlejer har rejst misligholdelseskrav i flyttesynsrap-
porten. 
 
Nævnet har vedtaget, at regning fra Skadescenter Syd er at betragte som en driftsudgift. 
 
Herefter opgør nævnet parternes mellemværende som følger: 
 
Depositum   kr. 18.600,- 
Vandregning  kr.   2.168,62 
Rengøring jf. regning fra Care kr.   3.600,- 
Murerflisning 3.400 + moms kr.   4.250,- 
Maxit 280 1.650 + moms kr.   2.062,50 
Restdepositum  kr.   6.518,88 
 
 

BEMÆRKNING: 
I medfør af lejelovens § 113a stk. 4 indberetter huslejenævnene til Grundejernes Investe-
ringsfond til brug for sager om rettighedsfrakendelse indberettede oplysninger om endelige 
afgørelser, som en ejer ikke har efterlevet. 
 

KLAGEVEJLEDNING: 
 
Såfremt sagens parter er uenige i nævnets afgørelse, kan afgørelsen indenfor en frist på 4 
uger efter modtagelsen indbringes for Boligretten, Domhuset, Albanigade 28, 5000 Odense C. 
Indbringelse af sag for Boligretten sker ved udtagelse af stævning og kan ikke ske ved hen-
vendelse til nævnet. 
 
 
På nævnets vegne 
 
Anne Hammershøj Beck 
Formand 
         


