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Det ville veere til bade lejers og udlejers bedste, hvis lejeloven var sédan, at det var muligt at finde

frem til den korrekte husleje for et lejemal ved atangive fem oplysninger-om det konkrete lejemél.
Men det er desvarre ikke muligt med den komplekse lovgivning, vi har i dag. Vi anser det derfor
for useriost og vildledende forbrugerrdgivning, nér I med jeres nye beregningsveerktej hevder, at 1
kan hjzlpe lejere med at tjekke, om de betaler en korrekt husleje.

Jeres beregningsvearktej er for simpelt til at kunne give et korrekt billede af, hvad der er den rigtige
husleje. Verktojet tager udgangspunkt i, at alle lejemdl er underlagt reglerne for
omkostningsbestemt leje, hvilket imidlertid langt fra er tilfeeldet. Testvaerktejet tager blandt andet
ikke hejde for, at lejemél i ejendomme opfort efter 1992 betaler en markedsbestemt leje. Vi
anerkender dog, at hvis brugeren narleser teksten under indtastningsfeltet “postnummer”, bliver
han gjort opmearksom p4, at hans lejemal skal vere fra for 1991. Der tages heller ikke hgjde for, at
der betales det lejedes veerdi i kommuner, hvor boligreguleringsloven ikke er sat i kraft. Ogsa
Jejemal moderniseret efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2 betaler en lovlig hejere leje, der bygger
pa det lejedes vaerdi. Og lejemal i tidligere erhvervsbygninger eller lejemél etableret i tagetager er
underlagt andre regler, der giver en lovlig leje, der er hgjere end lejen efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Jeres beregningsmodel tager ikke forbehold for, at der er mange forskellige méder at beregne og
fastseette huslejen pa — selv nér der er tale om omKostningsbestemte lejemal — og resultatet bliver
derfor misvisende i alt for mange tilfaelde.

EIENDOMSFORENINGEN DANMARK 1
Nerre Voldgade 2 | 1358 Kebenhavn K] +45 33 12 03 30| www.ejendomsforeningen.dk | CYR-nr. 10 39 02 14



Resultatet bliver en userigs radgivning, hvor lejerne risikerer at blive misinformeret og stillet en
huslejenedsattelse 1 udsigt for et lejemal, der har et korrekt huslejeniveau. I et konkret tilfeelde har
et af vores medlemmer oplevet, at jeres testvarktej oplyser, at der for et lejemél pd Amager ved
Kabehavn potentielt kunne spares 15.000 kroner i husleje om &ret, pa trods af at den nuvarende leje
netop er blevet godkendt i Ankenavnet for Kgbenhavn.

Vi finder det yderligere steerkt problematisk, at I benytter oplysninger fra beregningsvarktgjet til at
lave statistiske opgerelser, der skulle vise, hvor mange lejere der pé landsbasis betaler for meget i
husleje. Det kan jeres testveerktej ikke vise, saledes som systemet pa nuverende tidspunkt er bygget
op. Det skyldes to meget alvorlige metodiske problemer med jeres varkte;:

1. I validerer ikke de indtastninger, der foretages i jeres vaerktej. Hvem som helst kan legge et
fiktivt tal ind i jeres system og fa et resultat. I kan séledes ikke dokumentere, at der er tale om
faktiske huslejer. Jeg har selv testet jeres system og lagt flere forskellige huslejeniveauer ind, alene
for at se hvad der skete. Det gjorde jeg i september, og for jeg blev klar over, at I bruger jeres
vaerkte] til statistikformal. Jeg har sdledes kun veeret nysgerrig pa funktionaliteten i vaerktejet og
ikke haft intentioner om at gdeleegge jeres statistik.

2. Séledes som systemet er bygget op, tager I som navnt ovenfor ikke hgjde for, at det kun er en
andel af de private lejemal, der er underlagt de saerligt restriktive regler om omkostningsbestemt
leje. Og I tager heller ikke hojde for, at en lovlig omkostningsbestemt leje kan beregnes pé

forskellig vis og ikke nedvendigvis er ens i alle store ejendomme. Nar I behandler resultatet af den
enkelte spgning statistisk, far I alle de falske positive resultater med i gruppen af “lejer”, som I
postulerer er for heje. Men det er ikke korrekt. De pageldende lejeniveauer er i mange tilfzelde fuldt
lovlige, idet de ikke skal fastsazttes efter reglerne om omkostningsbestemt leje, men derimod efter
nogle af de mange andre principper for lejefastsattelsen.

Vi mener, at I ber stoppe med at markedsfore tjekdinleje.dk, indtil jeres testvaerktej kan levere
brugbare resultater, som ikke vildleder lejeren. Yderligere vil vi anbefale jer at undlade at

offentliggere statistik, der bygger pa jeres nuvarende testveerktgj, indtil I har lest de ovenfor
beskrevne alvorlige metodiske problemer i jeres tal.
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