Indledning

En vedligeholdelsesplan er en byggeteknisk gennemgang af ejendommen.

Derved bliver hele ejendommen gennemgdet fra kelder til tag af en byggeteknisk rddgiver — bl.a.
tagkonstruktionen, facader, og vinduer og lign.

Planen straekker sig over en periode pa 10 ar, og vi anbefaler, at ajourfore planen mindst hvert 2. &r, sd
den altid udviser den aktuelle tilstand af ejendommen.

En vedligeholdelsesplan sikrer det nedvendige overblik over din ejendoms vedligeholdelsestilstand, og
prasentere konkrete vedligeholdelsesarbejder, som er forudsetninger for, at ejendommen lever op til
geldende lovgivning og optimerer ejendomsvzrdien.

En vedligeholdelsesplan er redskabet, der muligger sdvel et aktuelt som et langsigtet budget for
ejendommen, sd den er sikret bide i dag og i fremtiden.

Udfort af : Keen Nielsen
Energikonsulent
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Formal

Formélet med nerverende bygningsgennemgang og redegerelse er at bedomme ejendommens
vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kommende vedligeholdel-
sesudgifter over en 10-drig periode.

Med vedligeholdelsesplanen som den “rode trad”™ for den tekniske drift af ejendommen, kan
der udferes en malrettet og optimal drift af denne.

Vedligeholdelsesplanen kan ogsa bruges som planlaegningsveerktej i forbindelse med
ansegninger om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bor opdateres hvert 2. &r. Herved kan der indarbejdes eventuelle nye
eller &ndrede onsker til ejendommen samtidig med, at det vurderes, om der er planlagte
arbejder, der som folge af @ndrede forudsatninger skal udferes tidligere eller senere end

oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsztninger

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer ved besigtigelse indvendig
og udvendig med tilherende udenoms arealer .

Bedemmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel
bedemmelse.

I forbindelse med den bygningsmassige gennemgang er der ikke foretaget undersegelser, som
kraver indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer,
nedbrydning af konstruktioner eller lignende.

El-installationerne er ikke blevet bedemt.

Rédgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet KEEN Miljo & Energiradgivning ApS
samlede ansvar er begranset til tre gange honoraret for bygningseftersynet af narvarende
ejendom.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennavnte
bygningssyn samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastsettelse af omkostningerne for de
storre arbejder vil kraeve et narmere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil
afthange af det enskede niveau for feerdiggerelse af arbejderne.

Keen Nielsen
Jupitervanget 6, 5210 Odense NV
T: 66 1944 60 - M: 4034 66 67 - F: 6611 87 08
E: keen@keen.dk - H: www.keen.dk
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Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har folgende veret til radighed:

Formanden for andelsforeningen

O BBR meddelelse

O Rapport vedr. asbest

O Indeklima undersogelse

O Termografirapport
Situationsplan

O Svamp

Energima&rkning, EMO rapport
Fremtidsanalyse

Taglejligheder
O Altaner
Efterisolering
O

Solenergi

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er _
opfert i Antal bygninger Antal etager Kalder Loftetage
(arstal)
1954 1 4 ja nej

Keen Nielsen
Jupitervaenget 6, 5210 Odense NV
T: 66194460 - M: 4034 66 67 - F: 66 11 87 08
E: keen@keen.dk - H: www.keen.dk
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Kort bygningsbeskrivelse:
Andelsboligforeningen XXXXXX er beliggende pa XXXX.

XXXXXX

Ejendommen bestar af 26 andele, hver andel har eget kekken. Ejendommens samlet boligareal
erpé 2.263 m’, samt erhvervsareal p4 352 m’.

Ejendommen :
- Opvarmes p.t. med olie, men i lebet af 2016 overgas der til fiemvarme, derfor er
varmeinstallationen ikke medtaget i rapporten.

- Har almindeligt vandforsyningsanleg og aflab til offentlig spildevandsanlag.

- Har f=zlles affaldsskatter med afkast pa hver etage til falles renovationsanlaeg i keelderen.

- Sokkel og ydermure er opmuret i rede muresten (tegl) og kalkmertel.

- Vinduer i lejlighedeme er i en rimelig kvalitet, keeldervinduer er &ldre vinduer.

- Tagkonstruktionen erinmelig stand da den er ter og uden tegn pé fugtskader.

Ejendommens generelle tilstand:

Ejendommens kalder fremstar i dag ter, men der en del kosmetiske skader pa murvarket som
foreslas repareret og malet.

Ligeledes ber keldervinduerne gennemgas for skader og males, dadehar veret udsat for fugt
pa grundet deres lave placering i forhold til udvendig terran.

Man kunne overveje ekstra mekanisk ventilation i vaskerummene, hvilket vil kunne athjalpe
eventuelle fugtproblemer fremover.

Ejendommenes sokkel set udefra fra er generelt god. Dog anbefales det at udbedre revner i
fugerne, iser ved vinduerne, sa der ikke dannes stillestaende fugt under og omkring vinduerne.

Ejendommenes facader fremstéar i mindre god stand, derfor er en renovering af facademe
pékreevet for at undga yderligere forfald.

Der er salbanke som tranger til at blive renoveret eller udskiftet.
Bygningens murkrone bor ogsa gennemgas og repareres.
Yderderene til trappeopgangene fremstéar rimelig vedligeholdte og giver ikke anledning til

yderligere bemaerkninger.

Tagkonstruktionen er i rimelig stand, der er ingen tegn pa rad eller fugt pa tagkonstruktionen.

Tagbelagningen er ogsd i rimelig stand, det anbefales at tagbelagningen gennemgas hvert
andet ar for at reparere eventuelle skader.

Keen Nielsen
Jupitervaenget 6, 5210 Odense NV
T: 66194460 - M: 40346667 - F: 6611 87 08
E: keen@keen.dk - H: www.keen.dk
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Feellesarealerne generelle tilstand:

Ejendommes trappeopgange fremstar i rimelig stand, der er ikke noteret nogen konstruktions fejl

eller skader.
Det anbefales det at fortage diverse malerarbejder og reparationer i opgangene.

Gulvbelagningen pa trappeopgangene er i rimelig stand.
Vinduerne i opgangene fremstér ogsa i en rimelig stand.

Kaldergange og falles cykelkalder samt faelles rum fremstar nedslidte, da der er konstateret en

del slid pa flere gangarealer og rum generelt.
Det anbefales at der foretages en reparation af kaldervagge, rengering af kalderen samt
maling af de respektive fellesrum og gangarealer.

I rapporten benyttes folgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand:

Vurdering Betydning

Darlig Konstruktionen er nedbrudt og skal repareres / udskiftes.

Der er begyndende nedbrydning af konstruktionen, og der skal

Mindregod udferes vedligeholdelsesarbejde.
Normal god Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.
M Konstruktionen er ny eller har lebende vearet vedligeholdt og fremstér
eget god .
ny eller nyistandsat.
Ingen bemzrkning Evt. ikke vurderet eller forefindes ikke i ejendommen.

Keen Nielsen
Jupiterveenget 6, 5210 Odense NV
T: 661944 60 - M: 403466 67- F: 66118708
E: keen@keen.dk - H: www.keen.dk



Dlngen bemaerkninger

.Dé rlig

DMindre god
DNormal

DMeget god

Ikke isolerende elementer bgr
fiernes.

Det anbefales, at der foretages
efterisolering ved indblaesning af
350 mm mineral uld / papir uld i
loftsrummet.

Der anbefales at der etableres
gangbroer.

1.01

Dlngen bemaerkninger
.Dérlig
DMindre god

DNormaI

DMeget god

1.01

Dlngen bemaerkninger

.Dé’a rlig

DMindre god

- DNormaI

O Meget god




1.02

Dlngen bemaerkninger

O Darlig

| | Omindre god

5 l)
.Normal

D Meget god

Tagkonstruktionen er uden fugt
og rad, og ma derfor betragtes
som normal, og i god stand.

j Dlngen bemaerkninger

Cloariig

Cmindre god

.Normal

D Meget god

Det flade tag fremstar i en
normal og god stand, hvilket vil
sige, at det har en vurderet
levetid pa ca. 15ar.

Der anbefales et eftersyn for
reparation af eventuelle skader
pa tagbelagningen hvert andet
ar.
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Ellngen bemaerkninger

O Darlig

Omindre god

.Normal

O Meget god




Dlngen bemaerkninger

O Darlig

: .Mindre god

DNormaI

O Meget god

Murkronen bgr efterses og
repareres hvor der er skader.
Der bgr nogle steder foretages
omfugning mellem murkronen
tag og murvaerk.

1.04

D Ingen bemaerkninger

O Darlig

.Mindre god

DNormal

O Meget god

1.0.5

Dlngen bemaerkninger

O Darlig

Omindre god

.Normal

O Meget god

Tagrender og nedlgbsrgrerien
god og normal stand .

Vurderet levetid ca. 10 ar med et
arligt eftersyn hvert 5.ar.




1.0.5

O Ingen bemaerkninger

O Darlig

Clmindre god

.Normal

DMeget god

2.01

Dingen bemaerkninger

Opariig
.Mindre god
Onormal

O Meget god

Keelderen bgr Igbende renggres,
huller i murvaerk repareres, og
der foreslas maling af de enkelte
kaelderrum samt vinduer og dgre.

201

Dlngen bemaerkninger

Oloarig
.Mindre god
DNormaI

O Meget god




2.0.1

D Ingen bemaerkninger

O Darlig

.Mindre god

|:| Normal

O Meget god

3.01

Dlngen bemaerkninger

.Dérlig

Omindre god
DNorma!

D Meget god

Der ber foretages udskiftning og
indmuring af lpse og defekte
mursten, samt reparation af
defekte fuger.

3.01

D!ngen bemaerkninger

.Dé rlig

Cmindre god

DNormal

O Meget god




3.0.2

Dlngen bemazerkninger

.Dérlig

Cdmindre god
DNormal

D Meget god

Defekte salbaenke repareres eller
udskiftes.

Defekte fuger omkring

salbaenke, vinduer og dgre
repareres / omfuges.

3.0.2

Dlngen bemaerkninger
.Dérlig
Cmindre god

DNormat

DMeget god

3.03

Dlngen bemaerkninger
.Dérlig

Omindre god

DNormaI

O Meget god

Reparation af defekt murvaerk og
reparation af defekte
teetningsfuger ved murvaerk,
vinduer og dgre pa altaner,

samt maling af altaner udvendig.




3.03

Dlngen bemaerkninger

.Dé rlig

DMindre god
DNormaI

O Meget god

3.04

Dlngen bemaerkninger

.Dé rlig

DMindre god

DNormal

D Meget god

Reparation af defekte indvendige
taetningsfuger ved vinduer og
dgre.

3.04

Dlngen bemaerkninger
.Dérlig
D Mindre god

DNormaI

(] Meget god

'
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